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1 PřEDMŉT ĐZEMNĉ STUDIE 

1.1 RćMEC đZEMNĊ STUDIE 

Tato ¼zemn² studie v souladu s Ä 25 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m 

Ś§du (stavebn² z§kon), slouģ² jako podklad pro rozhodov§n² v ¼zem². 

1.2 đļEL đZEMNĊ STUDIE 

Đzemn² studie je zpracov§na z dŢvodu potŚeby podrobnŊjġ²ho popisu charakteru z§stavby ve 

spr§vn²m ¼zem² obce Litv²novice, neboŠ tento je v platn® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci obce 

Litv²novice Śeġen pouze obecnŊ. Podle Ä 96b stavebn²ho z§kona org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² ve 

sv®m z§vazn®m stanovisku zkoum§ soulad z§mŊru s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ 

pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n². Jedn²m z ¼kolŢ 

¼zemn²ho pl§nov§n² je stanovovat podm²nky pro proveden² zmŊn v ¼zem², zejm®na pak pro 

um²stŊn² a uspoŚ§d§n² staveb s ohledem na st§vaj²c² charakter a hodnoty ¼zem² a na vyuģitelnost 

navazuj²c²ch ¼zem². Đzemn² studie by tak mŊla d§t komplexn² a vyuģitelnĨ podklad org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pro potŚeby posuzov§n² souladu z§mŊrŢ s charakterem ¼zem². 

2 OBECN£ ZHODNOCENĉ ZĆSTAVBY V OBCI LITVĉNOVICE 

Obec Litv²novice se skl§d§ ze tŚ² ļ§st² a to Litv²novice, Mokr®, Ġindlovy Dvory. Katastr§ln² ¼zem² 

Litv²novice lze charakterizovat jako postupnŊ se sjednocuj²c² celek tŊchto ļ§sti a takt®ģ 

s navazuj²c²m katastrem mŊsta ĻeskĨch BudŊjovic. Litv²novice sousedn² i s vĨznamnĨm ¼zem²m 

bĨval®ho vojensk®ho letiġtŊ v katastr§ln²m ¼zem² Plan§. Filtrem slouļen² s mŊstem Ļesk® 

BudŊjovice je park Stromovka a d§le silnice I. tŚ²dy ļ²slo E55, kter§ z§roveŔ oddŊluje podstatnĨm 

zpŢsobem vlastn² katastr na s²deln² z§stavbu Litv²novic, ĠindlovĨch DvorŢ, Mokr® od specifick® 

z§stavby Ġtecherova MlĨna. Hierchie obc² pŚed jejich scelen²m je z§pado ï vĨchodn² smŊr s t²m, 

ģe od centra mŊsta Ļesk® BudŊjovice je na tyto lokality kladen nejvŊtġ² tlak pro zastavŊn². 

Katastr§ln² ¼zem² Litv²novice je vĨznamnŊ ovlivnŊno vodn²mi plochami, a to zcela jasnŊ 

definovanou hranic² Śeky Vltava na vĨchodn² hranici ¼zem² a d§le osovŊ ļitelnou skladbou rybniļn² 

soustavy (na sebe na sebe navazuj²c²ch rybn²kŢ) v centr§ln² ļ§sti ¼zem² s nejvŊtġ²m ĠindlovskĨm 

rybn²kem navazuj²c²m na trojici litv²novickĨch rybn²kŢ (Horn², ProstŚedn², Doln²). Tato rybniļn² 

soustava vĨznamnŊ historicky a souļasnŊ formuje skladbu z§stavby. 

Architektonick§ skladba z§stavby s²dla Ătrojobceñ Litv²novice ï Ġindlovy Dvory ï Mokr® je 

charakteristick§ dle jednotlivĨch obdob² vzniku vĨstavby. ĻastĨm jevem pro jednotliv§ obdob² 

vĨstavby je dobov§ jednotnost shluku staveb nebo souboru objektŢ oddŊlenĨch cestou, ulic² nebo 

lok§lnŊ charakteristickĨm blokem z§stavby. 

Urbanistick§ struktura Ătrojobceñ Litv²novice ï Ġindlovy Dvory ï Mokr® je ovlivnŊna cestn² s²t², a 

tedy z§stavbou pod®l tŊchto cest, kter® spolu s historicky vĨznamnĨmi polohami jednotlivĨch 

n§vs² kaģd® z obc² tvoŚili ļiteln§ ¼zem² sp²ġe vesnick®ho charakteru. Samotn® Litv²novice (dŚ²ve 

Lutowinouich) jsou prvnŊ p²semnŊ zaznamenan® v roce 1259 od Petra Voka. Mezi lety 1850-1867 

byly Litv²novice souļ§st² obce Roģnov. Nen² t®ģ bez zaj²mavosti, ģe v letech 1952-1954 byly 

Litv²novice zaļlenŊny do mŊsta Ļesk® BudŊjovice. OsamostatnŊn§ obec Litv²novice pŚipojila 

Ġindlovy Dvory a Mokr® v roce 1960. Z historick®ho vĨvoje je patrno, ģe vġechny tŚi obce byly 

cel§ stalet² oddŊlenĨmi vlastn²mi celky a jednotliv§ z§stavba prob²hala v jednotk§ch, zejm®na po 

2. svŊtov® v§lce. Prakticky po cel® 20. stolet² byla strukturou vĨstavba tradiļnŊ Śeġena pod®l cest 

s celkovĨm pŚ²rŢstkem jednotek objektŢ a s jistĨm dŢrazem na nav§z§n² na pŢvodn² z§stavbu, 
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veŚejnĨ prostor a charakter pŢvodn²ho ¼zem². Z§sadn² vĨznamovĨ pŚelom pro Litv²novice nastal 

na konci 90.tĨch let 20. stolet², a to  d²ky poloze obce v bl²zkosti mŊsta Ļesk® BudŊjovice a novŊ 

aktivovan® prŢmyslov® lokality severnŊ pod®l hlavn² silnice I. tŚ²dy (E55). V t®to dobŊ nast§v§ 

stavebn² boom v n§vaznosti na historick® n§vesn² j§dro nav§z§n²m individu§ln² vĨstavby 

rodinnĨmi domy v jihoz§padn² ļ§sti ¼zem². Od roku 1998 je tedy patrn§ novŊ vznikaj²c² struktura 

nov®ho pl§nu obce, kter§ jiģ dost§v§ ryze mŊstskĨ charakter. 

řeka Vltava svou roli pro definov§n² urbanistick® struktury m§ pouze v pŚ²padŊ lokality Stecherova 

MlĨna, kde se severnŊ od MlĨna pod®l Śeky zaļala odehr§vat vlastn² individu§ln² vĨstavba 

rodinnĨmi domy majitelŢ t®to lokality, rodiny StecherŢ.  VĨznam Vltavy je tedy z§sadn² pro oblast 

MlĨna jak svou polohou, energi², tak i potŚebami, kter® aktivity kolem MlĨna pŚin§ġej².  

UvedenĨ pŚehled jasnŊ dokumentuje vyv§ģenĨ poļet obyvatel ve 150let® historii obce s t²m, ģe 

vyrovnanĨ poļet obyvatel byl do roku 2001 nepŚeruġen po dobu 50 let. V ostr®m kontrastu je 

vĨvoj za 15 let, kdy se poļet obyvatel 2,5 X zn§sobil a nad§le roste. 

celkem za spr§vn² ¼zem² obce Litv²novice 

rok 1869 1950 2001 2016 

poļet obyvatel 546 764 1107 2526 

poļet bytŢ 73 210 382 847 

hustota obyvatel na hektar  0,9 1,3 1,9 4,3 

obloģnost bytŢ 7,5 3,6 2,9 2,9 

 

sƝŘƭƻ [ƛǘǾƝƴƻǾƛŎŜ 

rok 1869 1950 2001 2016 

poļet obyvatel 285 329 526 - 

poļet bytŢ 36 83 180 - 

 

sƝŘƭƻ ~ƛƴŘƭƻǾȅ 5ǾƻǊȅ  

rok 1869 1950 2001 2016 

poļet obyvatel 96 186 321 - 

poļet bytŢ 14 66 117 - 

 

sƝŘƭƻ aƻƪǊŞ 

rok 1869 1950 2001 2016 

poļet obyvatel 165 249 260 - 

poļet bytŢ 23 55 85 - 

 

bydlen² Ve spr§vn²m ¼zem² obce se nach§z² cel§ Śada druhŢ bydlen². Bydlen² pŢvodn²ch 

statc²ch v centru kaģd®ho s²dla s hospod§ŚskĨmi stavbami jednopodlaģn²mi s 

vysokĨmi stŚechami a se zahradami. D§le v rodinnĨch domech izolovanĨch nebo 

vytv§Śej²c²ch sevŚenou z§stavbu tvoŚ²c² ļ§steļnŊ souvislou z§stavbu (Śadu) domŢ, 

kter§ je ve vŊtġ² vzd§lenosti od historick® n§vsi sp²ġe pŚeruġovan§. Ve st§vaj²c² 

pŢvodn² z§stavbŊ obce je vĨġkov§ hladina jednoho aģ dvou podlaģ² s podkrov²m. 

V obc²ch se takt®ģ nach§z² bydlen² v ŚadovĨch domech.  
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Ļast® z§vady bydlen² v novodob® z§stavbŊ rodinnĨch domc²ch jsou hlavnŊ 

architektonick®: nesourod§ architektura, necitlivĨ pŚ²stup k pŢvodn²mu typu 

z§stavby, likvidov§n² charakteristickĨch prvkŢ a hmot, pŢvodn² soklov® partie, 

Śeġen² vstupŢ, vjezdŢ, dispozice domŢ, z§stavby parcel s introvertn²m pŚ²stupem 

bez okoln²ch souvislost². V ¼zem² se nach§z² pouze p§r modern²ch novostaveb 

objektŢ rodinnĨ domŢ, kter® se vypoŚ§dali s ¼kolem n§vrhu a realizace nov®ho 

objektu dan®m prostŚed². 

Z§vady v urbanistick® struktuŚe obce: nezastavŊn® proluky, postupn® rozvolnŊn² 

z§stavby s nutnĨm budov§n²m mŊstsk® struktury ulic a jej² nejasn® definov§n² 

mezi mŊstskĨm/vesnickĨm, prostorovŊ nedoŚeġen® navazuj²c² ļ§sti na n§ves obce, 

nedostateļn® nebo zcela opomenut® Śeġen² veŚejn®ho prostoru pŚed novĨmi 

objekty a souborovĨmi celky. Đzemn² studie s ohledem na nerozġiŚov§n² tŊchto 

z§vad jak ve st§vaj²c² z§stavbŊ (dostavby proluk, zmŊny st§vaj²c²ch staveb), tak i 

v z§stavbŊ budouc² stanovuje z§kladn² podm²nky charakteru z§stavby. V ¼zem²ch, 

kde je navrģeno individu§ln² bydlen² by d§le nemŊlo by doch§zet k maximalizaci 

poļtu obyvatel na minim§ln²m prostoru, coģ je pro charakter historick®ho a 

pŢvodn²ho rozvoje obce z§sadnŊ netypick®.   

are§ly Ve spr§vn²m ¼zemn² obce Litv²novice se nach§z² nŊkolik prŢmyslovĨch a ostatn²ch 

are§lŢ. Tyto jsou zaŚazeny do lokality oznaļenĨch ļ²slem 13. ObecnŊ lze 

konstatovat, ģe pŚi umisŠov§n² novĨch staveb je nutn® vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ 

a objemovŊ se vymykaj²c²ch staveb, kter® by mohly vytv§Śet negativn² dominantu 

zejm®na ve vazbŊ na sousedn² z§stavbu. Nesm² doj²t k naruġen² obrazu s²del a 

krajiny nebo krajinn®ho r§zu, navrhov§ny by mŊly bĨt horizont§ln² hmoty pŚed 

vertik§ln²mi, aby bylo zabr§nŊno vzniku neģ§douc²ch pohledovĨch dominant v 

s²dlech a krajinŊ. Je-li nov§ z§stavba umisŠov§na v proluce, nepŚekroļit 

pŚevl§daj²c² vĨġkovou hladinu navazuj²c² z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. Jsou-

li nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch umisŠov§ny ve vazbŊ na veŚejn® prostranstv², 

nemŊlo by touto novou vĨstavbou ļi zmŊnou st§vaj²c² doch§zet k degradaci a 

sn²ģen² kvality veŚejnĨch prostranstv². V pŚ²padŊ dotyku s v²ce lokalitami je potŚeba 

zohlednit podm²nky odpov²daj²c² ġirġ²mu kontextu ¼zem².  

voln§ krajina Ve spr§vn²m ¼zemn² obce Litv²novice se ve voln® krajinŊ nach§z² nŊkolik objektŢ 

jako je vod§rna, objekty stŚelnice, chatky, zahradn² domky, z§zem² autobazarŢ, 

technologick® objekty, objekty u ĻOV pod®l Śeky Vltavy. Tyto jsou zaŚazeny do 

lokality oznaļenĨch ļ²slem 14. S ohledem na specifickĨ typ t®to z§stavby nebyl 

proto podrobnŊji jej² charakter bl²ģe pops§n. ObecnŊ lze konstatovat, ģe pŚi 

obnovŊ (revitalizaci a modernizaci) st§vaj²c² z§stavby jsou nepŚ²pustn® mŊŚ²tkovŊ 

a rozmŊrovŊ vyboļuj²c² z§sahy. V dan® lokalitŊ je nepŚ²pustn® zahuġŠov§n² 

solit®rn²ch objektŢ bĨvalĨch chat do oblast² trvale obydlenĨch objektŢ nebo shluku 

objektŢ k sobŊ natŊsno pŚibl²ģenĨch. Nov§ z§stavba tak mus² bĨt vhodnŊ zasazena 

do ter®nu, aby vĨġkovŊ a mŊŚ²tkovŊ nevytv§Śela ne¼mŊrnou z§stavbu naruġuj²c² 

krajinnĨ r§z. 

zahr§dk§Śsk® 

osady  

D²ky vĨstavbŊ bytovĨch domŢ a vyġġ² koncentrace bytŢ bez moģnosti zahrady 

vznikla potŚeba zbudov§vat zahr§dk§Śskou osadu. Jednalo se o lokaci v bl²zkosti 

bĨval®ho vojensk®ho letiġtŊ. Nejv²ce je lokalita zahradn²ch osad pod®l Śeky Vltavy 

a v bl²zkosti Ġindlovsk®ho rybn²ka. PŚekotnĨ vĨvoj vĨstavby rekreaļn²ch objektŢ 

zahradn²ch objektŢ a chat je prakticky ukonļen a stavebn² rozvoj proto 
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pŚeorientoval na stavebn² ¼pravy tŊchto objektŢ. Tyto jsou zaŚazeny do lokality 

oznaļenĨch ļ²slem 12. 

SouļasnŊ platnĨ ¼zemn² pl§n ponech§v§ pouze zahr§dk§Śsk® osady v ĠindlovĨch 

Dvorech. Zahr§dk§Śsk® osady pod®l Vltavy v n§vaznosti na StecherŢv mlĨn a 

v jiģn²m ļ§sti spr§vn²ho ¼zem² Litv²novice zahrnuje do ploch pŚ²rodn²ch, tzn. do 

budoucna je jejich rozvoj vylouļen. StejnŊ tak malou enkl§vu zahradn²ch chatek 

pod®l silnice I/3 zahrnuje do ploch dopravn² infrastruktury. Z tohoto dŢvodu 

¼zemn² studie definovala podm²nky charakteru a struktury z§stavby pouze pro ty 

zahr§dk§Śsk® osady, kter® ¼zemn² pl§n vymezuje a nepoģaduje zmŊnu jejich 

funkce aŠ uģ na plochy pŚ²rodn² nebo plochy dopravn² infrastruktury. 

drobn§ 

hodnotn§ 

architektura 

v s²dle a v 

krajinŊ 

Za drobnou hodnotnou architekturu v  s²dle a krajinŊ lze oznaļit napŚ. kapliļky, 

boģ² muka, kŚ²ģe. Ochrana tŊchto architektonick® hodnoty spoļ²v§ v nepŚipuġtŊn² 

takov® vĨstavby nebo ļinnost², kter® by mohly nepŚ²znivŊ ovlivnit vzhled, okoln² 

prostŚed² nebo estetick® pŢsoben² drobn® architektonick® hodnoty v prostoru s²dla 

nebo krajinŊ. Za pozornost stoj² soustava dvou kapliļek a dvou kŚ²ģkŢ pod®l silnice 

v obci Mokr®. D§le je jedna kapliļka v ĠindlovĨch Dvorech a jedna kapliļka 

v Litv²novic²ch.   
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SCHEMA ROZSAHU VħVOJE ZĆSTAVBY LITVĉNOVICE 

 

SCHEMA ROZSAHU VħVOJE ZĆSTAVBY ĠINDLOVY DVORY A MOKR£ 
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3 CHARAKTER ZĆSTAVBY VE SPRĆVNĉM ĐZEMĉ OBCE 
LITVĉNOVICE 

Charakter z§stavby lze definovat jako pŢdorysnou a hmotovou skladbu stavby nebo souboru 

staveb, ve kter® hraj² role dimenze, objemy a proporce hmot (napŚ. pŢdorysn® rozmŊry staveb, 

poļty podlaģ², zpŢsob zastŚeġen²). Charakter z§stavby je d§n spolupŢsoben²m struktury z§stavby 

a architektonick®ho vĨrazu jednotlivĨch staveb, stavebn²ch souborŢ a nezastavŊnĨch ploch s²dla. 

Na architektonick®m vĨrazu z§stavby se pod²l² zejm®na pŚevaģuj²c² typ staveb, orientace hŚebene 

jednotlivĨch staveb vŢļi veŚejn®mu prostranstv² a takt®ģ vyuģit² pŚilehlĨch volnĨch ploch u 

jednotlivĨch staveb. Na architektonick®m vĨrazu konkr®tn² stavby se pod²l² jej² osazen² do ter®nu 

a um²stŊn² na pozemku, mŊŚ²tko stavby a jej² ļlenŊn², tvary prvkŢ zejm®na stŚechy, uģit² materi§lŢ, 

barevnost, struktura povrchŢ aj. 

3.1 LOKALITY 

Cel® spr§vn² ¼zem² obce Litv²novice bylo pro potŚeby popisu charakteru z§stavby a staveb 

rozļlenŊno na jednotliv® lokality, vyznaļuj²c² se stejnou nebo podobnou strukturou zastavŊn², 

krajinnou morfologi² a s pŚihl®dnut²m k pŚevaģuj²c²m ļinnostem v ¼zem². Vymezen² lokalit je 

podrobnŊ zn§zornŊno v pŚ²loze ļ. 1 textov® ļ§sti. Na zaŚazen² z§stavby do jednotlivĨch lokalit m§ 

takt®ģ i vliv doba vzniku t®to z§stavby. Nejstarġ² dochovan§ z§stavba byla zaļlenŊna do lokalit 

historick® z§stavby, z§stavba vznikl§ pozdŊji, zhruba do roku 1990 byla zaŚazena do lokalit 

pŢvodn² z§stavby. Lokalita novŊjġ², vznikl§ po tomto roce byla zaŚazena do lokalit novodob® 

z§stavby, kter§ v pŚ²padŊ potŚeby byla rozļlenŊna na z§stavby vzniklou zhruba v 90.letech 

minul®ho stolet² a na z§stavbu vzniklou pozdŊji. Nicm®nŊ v lokalit§ch doġlo ļasto k zastavov§n² 

proluk nebo zmŊn§m st§vaj²c²ch staveb (zmŊna vhodnĨch i nevhodnĨch), takģe v dŢsledku toho 

doch§z² v nŊkterĨch lokalit§ch k ļ§steļn®mu prol²n§n² rŢznĨch typŢ staveb historickĨch, 

pŢvodn²ch i novodobĨch. 

Spr§vn² ¼zem² obce Litv²novice bylo rozdŊleno do n§sleduj²c²ch lokalit: 

s²dlo oznaļen² 

lokality 

popis lokality 

Litv ²novice 1 historick§ z§stavba  

2 pŢvodn² z§stavba jedno aģ dvou podlaģn²ch rodinnĨch domŢ  

3 novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ 

Ġindlovy 

Dvory  

4 historick§ z§stavba  

5 pŢvodn² z§stavba jedno aģ dvou podlaģn²ch rodinnĨch domŢ 

 6 novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ (90. l®ta) 

 7 novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ 

 8 novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ  

(enkl§va plochĨch stŚech) 

Mokr® 9 historick§ z§stavba  

10  pŢvodn² z§stavba jedno aģ dvou podlaģn²ch rodinnĨch domŢ  

 11 novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ  

Ostatn² 12 zahr§dk§Śsk® osady  

 13  prŢmyslov®, skladovac² a jin® are§ly 
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3.2 PLOCHY 

Pro potŚeby definov§n² budouc²ho charakteru z§stavby i v ploch§ch urļenĨch k vĨstavbŊ (zejm®na 

zastavitelnĨch ploch§ch vymezenĨch v platn® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci obce Litv²novice pro 

vĨstavbu rodinnĨch domŢ) byly vymezeny jednotliv® plochy a ke kaģd® takov®to ploġe byly 

pŚiŚazeny podm²nky popisuj²c² poģadavky na budouc² charakter z§stavby. Tyto podm²nky byly 

definov§ny na z§kladŊ navazuj²c²ch lokalit.  

Ve spr§vn² ¼zem² obce Litv²novice bylo vymezeny n§sleduj²c²ch plochy: 

s²dlo oznaļen² 

plochy 

navazuj²c² lokalita pro urļen² poģadavkŢ na budouc²  

charakter z§stavby a jej² oznaļen² 

Litv²novice I  novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ (3) 

II  novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ (3) 

III  novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ (3) 

Ġindlovy 

Dvory  

IV  novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ (90. l®ta) (6) 

V novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ (90. l®ta) (6) 

VI  novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ (90. l®ta) (6) 

VII  novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ (90. l®ta) (6) 

VIII  novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ (7) 

IX  novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ (7) 

X novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ (7) 

Mokr® XI  pŢvodn² z§stavba jedno aģ dvou podlaģn²ch rodinnĨch domŢ (10) 

XII  novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ (11) 

XIII  novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ (11) 

XIV  pŢvodn² z§stavba jedno aģ dvou podlaģn²ch rodinnĨch domŢ (10) 

XV pŢvodn² z§stavba jedno aģ dvou podlaģn²ch rodinnĨch domŢ (10) 

XVI  novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn²ch rodinnĨch domŢ (11) 

Ostatn² XVII  zahr§dk§Śsk® osady (12) 

 XVIII  prŢmyslov®, skladovac² a jin® are§ly (13) 

 XIX  prŢmyslov®, skladovac² a jin® are§ly (13) 

 XX prŢmyslov®, skladovac² a jin® are§ly (13) 

3.3 SHRNUTĊ 

Pro kaģdou lokalitu tak byl pops§n jej² st§vaj²c² charakter a n§slednŊ definov§ny z§kladn² 

podm²nky pro umisŠov§n² staveb novĨch, dostavbŊ proluk nebo zmŊnŊ st§vaj²c²ch staveb. Tyto 

podm²nky se tĨkaj² tak® jednotlivĨch ploch.  Pro plochy byly d§le definov§ny i doplŔuj²c² podm²nky 

pro umisŠov§n² staveb novĨch s ohledem na poģadavky na budouc² charakter z§stavby v 

konkr®tn² ploġe.  
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3.4 LOKALITY A PLOCHY SĊDLA LITVĊNOVICE 

3.4.1 HISTORICKĆ ZĆSTAVBA LITVĉNOVICE 1 
plat² pro lokalitu oznaļenou ļ²slem 1 
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Popis charakteru z§stavby Jedn§ se o n§vesn² typ vzeġlĨ z pŢvodn²ho kŚ²ģen² cest 

severo-jiģn²m smŊrem s cestou do ĻeskĨch BudŊjovic od 

z§padu. V souļasnosti n§vsi dominuje novostavba 

obecn²ho ¼Śadu jako polyfunkļn²ho objektu s hasiļskou 

zbrojnic². VĨznam historick®ho kŚ²ģen² pŚipom²n§ kapliļka 

na kŚiģovatce. Dalġ²m vĨznamnŊ dominantn²m objektem je 

objekt klasicistn²ho mŊġŠansk®ho objektu, leģ²c²ho na jihu 

lokality.  

Stavby  SevŚen§ z§stavba tvoŚ²c² souvislou z§stavbu (Śadu) domŢ 

se z§sadn² pŚeruġenou vloģenou hmotou novostavby 

obecn²ho ¼Śadu. 

PŢdorysy Obd®ln²kovĨ, trojstrann® statky. 

Tvary stŚech Sedlov®, m®nŊ valbov®. 

Hmoty  PŚevaģuje prot§hl§ kv§drov§ hmota v longitudi§ln²ch 

dimenz²ch. Na niģġ²m patru po Ś²msu je nasazena 

dominantn² plocha stŚechy, kter§ je ke hmotŊ zhruba 

stejn® vĨġky. 

Orientace hŚebeny stŚechy V jiģn² ļ§sti pŚevaģuje orientace ġt²tem vŢļi veŚejn®mu 

prostranstv² (ulici), v severn² ļ§sti se vyskytuj² obŊ 

orientace, tj. orientace pod®lnou stranou i ġt²tem k 

veŚejn®mu prostranstv² (ulici) 

Podlaģnost (vĨġkov§ hladina) PŚevaģuje jedno nadzemn² podlaģ², m²sty se objevuj² i 

stavby o dvou nadzemn²ch podlaģ²ch. 

Stavebn² ļ§ra Stavebn² ļ§ra uzavŚen§, od n²ģ z§stavba nesm² ustupovat 

a mus² bĨt souvisl§. 

Atypick® stavby V lokalitŊ se nach§z² nŊkolik pro ni atypickĨch staveb: 

¶ Budova klasicistn²ho mŊġŠansk®ho typu domu na 

pozemku parc. ļ. 163 se znaky objektu ġkoln² budovy. 

¶ Budova obecn²ho ¼Śadu a hasiļsk® zbrojnice na 

pozemku parc. ļ. 132 jako zcela modern² solit®rn² 

v²ce¼ļelovĨ objekt s nejvŊtġ²m hmotovĨm objemem 

v lokalitŊ. 

 

¶ NegativnŊ se uplatŔuj²c² pŚestavba pŢvodn²ho domu 

na pozemku parc. ļ. 165 v k. ¼. Litv²novice.  Tento 

objekt je zcela nevhodn® architektonick® pojet² 
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n§vesn²ho typu domu. Jeho tvaroslov² a hmotov® 

modelovan² se nese v duchu uvolnŊn® a nevkusn® 

doby 90.tĨch let. Jedn§ se o z§sadn² pŚ²klad 

nevhodnosti n§vrhu. 

 

Å  Kapliļka se zvonic². Je dobovĨm architektonickĨm 

odkazem pro modelov§n² veŚejn®ho prostoru a n§vsi 

s v²rou v jin® hodnoty, neģ vn²m§me dnes. 

        

 

Z§kladn² podm²nky pro 

umisŠov§n² staveb 

novĨch, dostavbŊ 

proluk nebo zmŊnŊ 

st§vaj²c²ch staveb 

v lokalitŊ 

¶ Zachovat schopnost prŢļel²mi domŢ vymezovat opticky trasu 

komunikace ï veŚejn®ho prostranstv², n§vsi nebo ulice. 

¶ Respektovat stavebn² ļ§ru uzavŚenou. 

¶ Nov® stavby hlavn² pŚi dostavbŊ proluk nebo zmŊny st§vaj²c²ch 

staveb hlavn²ch nesm² svou vĨġkou pŚes§hnout nejvyġġ² vĨġku 

staveb hlavn²ch na sousedn²ch pozemc²ch. 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze ġikm® stŚechy. Ploch® stŚechy nebo jin® 

tvary stŚech jsou vylouļeny. 

¶ PŚ²pustn§ je vĨstavba rodinnĨch domŢ tvoŚ²c²/spoluutv§Śej²c² 

souvislou z§stavbu (Śadu) domŢ. NepŚ²pustn® jsou dvojdomky, 

Śadov® rodinn® domy a rodinn® domy o v²ce jak dvou bytovĨch 

jednotk§ch. 

¶ Architektonick® ztv§rnŊn² pŚ²padnĨch novostaveb mŢģe bĨt  

v nov®m stŚ²zliv®m pojet² a mŊlo by plnŊ respektovat r§z dan® 

lokality 
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¶ Adaptace, pŚestavby, pŚ²stavby, n§stavby, dostavby by 

z§sadnŊ mŊly bĨt provedeny v duchu pŢvodn²ho objektu  

(s historickou stopou a odkazem) nebo ve vĨrazu cel®ho 

souboru staveb. 

Fotografie z§stavby v lokalitŊ 
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3.4.2 PšVODNĉ ZĆSTAVBA JEDNO AĢ DVOUPODLAĢNĉ LITVĉNOVICE 2 
plat² pro lokalitu oznaļenou ļ²slem 2 

 

 

 

  



16 |   

Popis charakteru z§stavby PŢvodn² z§stavba navazuj²c² na historickou z§stavbu a 

vytv§Śej²c² kolem n² tŚi samostatn® celky, a to na vĨchodŊ, 

z§padŊ a jihu. Jedn§ se o postupnou a udrģitelnŊ 

navazuj²c² z§stavbu na historick®m principu vĨstavby 

statkŢ, ale s jiģ novĨm pŚ²stupem o pŚedstavŊ bydlen² 

v pŚ²mŊstsk® obci. Vlastn² vĨstavba je pŚev§ģnŊ solit®rn², 

izolovanĨmi rodinnĨmi domy ojedinŊle vytv§Śej²c² 

v²cegeneraļn² dvojdomy (do patra). Lokalit§m se 

vĨznamovŊ a hmotovŊ vymyk§ objekt bytov®ho domu na 

jihu.  

Stavby  ¶ Ļ§st z§padnŊ volnŊ navazuje na historickou z§stavbu, 

na jedn® stranŊ tvoŚenou skromnĨmi 

prvorepublikovĨmi objekty ļasto spojenĨmi ġt²tovou 

zd² a na druh® stranŊ rŢznorodou skladbou vil ze 

70.tĨch ï 90.tĨch let. 

¶ Ļ§st vĨchodnŊ volnŊ navazuje na historickou z§stavbu 

na jedn® stranŊ souvislou Śadou domŢ vytv§Śej²c²ch 

charakteristickou vjezdovou ulici do Litv²novic 

s mŊstskĨm uliļn²m charakterem a na druh® stranŊ 

solit®rn²ch vil, kter® v ostr®m kontrastu 

nespoluvytv§Śej² uliļn² veŚejnĨ prostor ani svĨmi ploty 

netvoŚ² charakter mŊstsk® ulice. 

¶ Ļ§st jiģnŊ volnŊ navazuje na historickou z§stavbu, kde 

smŊrem na jih pŚejde do sm²ġen® vĨstavby dlouh®ho 

stavebn²ho ¼seku od prvn² republiky po 90. l®ta. Jiģn² 

hranice tvoŚ² podlouhlĨ bytovĨ objekt. 

CelkovŊ pŚevaģuj² izolovan® rodinn® domy a viladomy. 

OjedinŊle rodinn® domy v nŊkterĨch ļ§stech lokality 

vytv§Ś² sevŚenou z§stavbu tvoŚ²c² souvislou (Śadu) domŢ. V 

dalġ²ch pŚ²padech se jedn§ o dva rodinn® domy na sebe 

navazuj²c². 

PŢdorys staveb Obd®ln²kovĨ, ļtvercovĨ nebo m®nŊ p²smene L. Obļas 

vytv§Śej²c² shluk staveb (statek). 

Tvary stŚech Sedlov® a valbov®. D§le m®nŊ jsou polovalbov® a ploch®. 

Hmoty  PŚevaģuje ļtvercov§ a kv§drov§ hmota s obd®lnou 

z§kladnou v pomŊrech od 1:1, 1:2 a vyġġ²mi. D§le se v 

lokalitŊ nach§z² hmota kostky opatŚen® sedlovĨm nebo 

valbovĨm zastŚeġen²m. Spodn² patro bĨv§ vģdy jako 

z§kladn² hranol do vĨġky Ś²msy s ļasto velice vĨraznĨm 

soklem. 

Orientace hŚebeny stŚechy ¶ Ļ§st lokality z§padnŊ od historick® z§stavby ï 

pŚevaģuje orientace ġt²tovou stranou vŢļi veŚejn®mu 

prostranstv² nebo komunikaci a d§le orientace 

pod®lnou (okapovou) stranou. 

¶ Ļ§st lokality vĨchodnŊ od historick® z§stavby ï 

pŚevaģuje orientace pod®lnou stranou vŢļi veŚejn®mu 
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prostranstv² nebo komunikaci. Zcela ojedinŊle se 

objevuje orientace ġt²tovou stranou. 

¶ Ļ§st lokality jiģnŊ od historick® z§stavby ï pŚevaģuje 

orientace ġt²tovou stranou vŢļi veŚejn®mu prostranstv² 

nebo komunikaci. Zcela ojedinŊle se objevuje 

orientace pod®lnou stranou. 

Podlaģnost (vĨġkov§ hladina) Jedno aģ tŚi nadzemn² podlaģ². 

Stavebn² ļ§ra ¶ Ļ§st lokality z§padnŊ od historick® z§stavby ï stavebn² 

ļ§ra otevŚen§, od n²ģ z§stavba nesm² ustupovat a 

nemus² bĨt souvisl§. 

¶ Ļ§st lokality vĨchodnŊ od historick® z§stavby ï 

stavebn² ļ§ra otevŚen§, od n²ģ z§stavba nesm² 

ustupovat a nemus² bĨt souvisl§ a mal§ enkl§va se 

stavebn² ļ§rou uzavŚenou, od n²ģ z§stavba nesm² 

ustupovat a mus² bĨt souvisl§. 

¶ Ļ§st lokality jiģnŊ od historick® z§stavby ï stavebn² 

ļ§ra otevŚen§, od n²ģ z§stavba nesm² ustupovat a 

nemus² bĨt souvisl§. 

Atypick® stavby V lokalitŊ se nach§z² nŊkolik pro ni atypickĨch staveb 

¶ BytovĨ dŢm o dvou nadzemn²ch podlaģ²ch v jiģn² ļ§sti 

lokality na pozemku parc. ļ. 193 spoleļnŊ s ŚadovĨmi 

gar§ģemi pro obyvatele tohoto domu. Objekt je 

cihlovĨm bytovĨm domem ĂdŊlnick®hoñ typu objektu. 

 

¶ BytovĨ dŢm o dvou nadzemn²ch podlaģ²ch v jiģn² ļ§sti 

lokality na pozemku parc. ļ. 187/3 spoleļnŊ 

s ŚadovĨmi gar§ģemi pro obyvatele tohoto domu. 

Objekt pravdŊpodobnŊ pochoz² z 80.tĨch let. a v 

souļastnosti je zateplen a opraven. 
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¶ BytovĨ dŢm o tŚech nadzemn²ch podlaģ²ch a stavba o 

ļtyŚech nadzemn²ch podlaģ²ch v jiģn² ļ§sti lokality na 

pozemc²ch parc. ļ. 184/3 a 185. Objekt je cihlovĨm 

bytovĨm domem ĂdŊlnick®hoñ typu objektu. 

 

 

Z§kladn² podm²nky pro 

umisŠov§n² staveb 

novĨch, dostavbŊ 

proluk nebo zmŊnŊ 

st§vaj²c²ch staveb 

v lokalitŊ 

¶ Nov® stavby hlavn² pŚi dostavbŊ proluk nebo zmŊny st§vaj²c²ch 

staveb hlavn²ch nesm² svou vĨġkou pŚes§hnout nejvyġġ² vĨġku 

staveb hlavn²ch na sousedn²ch pozemc²ch. 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze ġikm® stŚechy s moģnost² plochĨch stŚech 

v odŢvodnŊnĨch pŚ²padech. 

¶ PŚ²pustn§ je pouze vĨstavba izolovanĨch rodinnĨch domŢ nebo 

dvojdomkŢ. V ļ§st lokality vĨchodnŊ od historick® z§stavby 

v n§vaznosti na st§vaj²c² souvislou z§stavbu jsou pŚ²pustn® 

rodinn® domy tvoŚ²c²/spoluutv§Śej²c² souvislou z§stavbu (Śadu) 

domŢ. NepŚ²pustn® jsou rodinn® domy o v²ce jak dvou bytovĨch 

jednotk§ch. V pŚ²padŊ vĨstavby dvojdomku je pŚ²pustn§ jedna 

bytov§ jednotka na jeden objekt oddŊlenĨ ġt²tovou zd². 

¶ Respektovat stavebn² ļ§ru otevŚenou, od n²ģ z§stavba nesm² 

ustupovat a nemus² bĨt souvisl§. Respektovat trasu pŢvodn² 

stavebn² ļ§ry pŚeb²ranou vģdy od okoln²ch objektŢ v ŚadŊ. 

¶ Tam kde je to moģn®, zachovat schopnost prŢļel²mi domŢ 

vymezovat opticky trasu komunikace ï veŚejn®ho prostranstv². 
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Fotografie z§stavby v lokalitŊ ï ļ§st lokality z§padnŊ od historick® z§stavby 

  

Fotografie z§stavby v lokalitŊ ï ļ§st lokality vĨchodnŊ od historick® z§stavby 

  

Fotografie z§stavby v lokalitŊ ï ļ§st lokality jiģnŊ od historick® z§stavby 
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3.4.3 NOVODOBĆ ZĆSTAVBA LITVĉNOVICE 3 
plat² pro lokalitu oznaļenou ļ²slem 3 

plat² pro plochy oznaļen® ļ²slem I, II a III 
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Popis charakteru z§stavby Jedn§ se o nejnovŊjġ² vĨstavbu zahuġtŊnŊjġ²ho typu 

objektŢ, pŚev§ģnŊ izolovanĨch rodinnĨch, m²sty se objevuj² 

i dvojdomy, zcela ojedinŊle pak Śadov§ z§stavba vznikl§ 

spojen²m dvou dvojdomŢ. S²Š ulic je v jiģn² ļ§sti navrģena 

jako pravideln§ uliļn² s²Š perifern²ho mŊstsk®ho 

charakteru, v severn² ļ§sti pak jako p§teŚn² ulice 

s vŊtven²m vedlejġ²ch slepĨch ulic. Absence n§zvŢ ulic 

v kombinaci s neprŢjezdnĨm ¼zem²m se st§v§ pro 

n§vġtŊvn²ka lokality matouc²m a tento se st§v§ 

dezorientovanĨ. Tento fakt je evidentn² z lok§ln²ho pokusu 

o oznaļen² ulic barvami. Fakt, ģe v pŢvodn² obci novŊ 

vzniklo mŊsto je nepopiratelnĨ. 

Stavby  PŚevaģuj² izolovan® rodinn® domy. D§le se vyskytuj² 

izolovan® dvojdomky. Zcela ojedinŊle se vyskytuje i Śadov§ 

z§stavba, kter§ vģdy vznikl§ spojen²m dvou dvojdomŢ do 

souvisl® spojit® z§stavby.  Objekty jsou rŢznorod®ho 

vzhledu od kvalitn² individu§ln² architektury tvoŚen® na 

zak§zku, tak se zde nach§z² i zcela nevkusn® uniformŊ 

katalogov® architektury. 

PŢdorysy Obd®ln²kovĨ, ļtvercovĨ nebo tvaru p²smene L, T, U, X a 

pŚ²padnŊ jinĨch do sebe vetknutĨch tvarŢ. Jsou zde t®ģ i 

obloukov® pŢdorysy a dalġ² variantn² geometrick® 

momenty nespecifikuj²c²ch tvarŢ. 

Tvary stŚech V lokalitŊ jsou zastoupeny nejv²ce stŚechy ġikm® a d§le i 

stŚechy ploch® pŚev§ģnŊ v modernŊjġ² a posledn² vĨstavbŊ. 

V pŚ²padŊ stŚech ġikmĨch se jedn§ o typ sedlov§, 

polovalbov§ nebo valbov§, ojedinŊle stanov§. Nad 

sloģitĨmi pŢdorysy objektŢ pak vznikaj² deskriptivn² ¼lohy 

na t®ma ġikm§ stŚecha s Śadou n§roģ² a ¼ģlab² s velkĨmi 

pŚesahy zcela se vymykaj²c² ļesk®mu charakteru domu. 

Hmoty  Jiģ nen² pŚevaģuj²c² ģ§dn§ standartn² hmota a nen² nijak 

stabilizovanĨ z§klad. Z§kladn² dispoziļn² forma ļtverce a 

obd®ln²ku je zcela pravidelnŊ kombinov§na s dispoziļn²mi 

tvary p²smene L, T, U, X a pŚ²padnŊ jinĨch do sebe 

vetknutĨch tvarŢ. Hlavn² hmota objektŢ je ve vŊtġinŊ 

opatŚena ġikmou stŚechou s tvarem sedlov§, valbov§, 

polovalbov§, stanov§ a dalġ² deskriptivn² kombinace 

vynesen² ġikm® stŚechy nad nepravidelnĨm pŢdorysem. 

Hmota objektŢ je pŚev§ģnŊ dvoupodlaģn² s t²m, ģe druh® 

patro je ve formŊ podkrov². VŊtġina stŚech je pŚes hlavn² 

hmotu pŚetaģena oproti pŢvodn² vĨstavbŊ a oproti 

historick® vĨstavbŊ. VzhledovŊ jsou objekty Ăļeskyñ 

netypick® a pŚev§ģnŊ se jedn§ o katalogov® domy 

importovan® v hojn® m²Śe v 90.tĨch letech 20. stolet². D§le 

se v lokalit§ch nach§z² n§vrhy individu§ln²ch rodinnĨch 

domŢ na m²ru, kde se realizuje pŚedstava architekta a 

investora v ļasto exhibuj²c² podobŊ. 
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Orientace hŚebeny stŚechy Orientace nepravideln§, pod®lnou i ġt²tovou stranou vŢļi 

veŚejn®mu prostranstv² nebo komunikaci. Objekty nejsou 

ļasto natoļen® kolmo ani pod®lnŊ vŢļi komunikaci. 

V pŚ²padŊ ġikm® stŚechy se jedn§ o nepravideln® stŚ²d§n² 

pod®ln® a kolm® orientace hŚebene stŚechy ke komunikaci. 

Podlaģnost (vĨġkov§ hladina) PŚevl§d§ jedno nadzemn² podlaģ² s obytnĨm podrov²m, 

m®nŊ se vyskytuj² i dvŊ nadzemn² podlaģ². 

Stavebn² ļ§ra V jiģn² ļ§sti (jiģnŊ od historick® z§stavby) pŚevl§d§ 

stavebn² ļ§ra otevŚen§. 

V severn² ļ§sti (severnŊ od historick® z§stavby) pŚevl§d§ 

stavebn² ļ§ra voln§. 

Atypick® stavby V lokalitŊ se nach§z² nŊkolik pro ni atypickĨch staveb 

¶ BytovĨ dŢm v jiģn² ļ§sti lokality. Jedn§ se o novotvar 

s mansardovou stŚechou postavenĨ na pŚelomu 21. 

stolet². Objekt je navrģen ve stylu nerespektov§n² 

¼zem² a bez n§vaznost² na okoln² objekty.  

 

¶ Bytov® domy v severn² ļ§sti lokality. Jedn§ se 

developerskou opakuj²c² se vĨstavbu bodov®ho 

bytov®ho domu, kter® jako soubor staveb vytv§Śej² 

s²dliġtŊ. 

 

¶ DobrĨ pŚ²klad individu§ln² vĨstavby rodinn®ho domu 

v severn² ļ§sti lokality, kterĨ se vypoŚ§dal s ¼kolem 
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n§vrhu a realizace nov®ho objektu dan®m prostŚed².

 

 

Z§kladn² podm²nky pro 

umisŠov§n² staveb 

novĨch, dostavbŊ 

proluk nebo zmŊnŊ 

st§vaj²c²ch staveb 

v lokalitŊ a ploch§ch 

¶ Respektovat stavebn² ļ§ru otevŚenou, od n²ģ z§stavba nesm² 

ustupovat a nemus² bĨt souvisl§. Respektovat trasu pŢvodn² 

stavebn² ļ§ry pŚeb²ranou vģdy od okoln²ch objektŢ v ŚadŊ. 

¶ Nov® stavby hlavn² pŚi dostavbŊ proluk nebo zmŊny st§vaj²c²ch 

staveb hlavn²ch nesm² svou vĨġkou pŚes§hnout nejvyġġ² vĨġku 

staveb hlavn²ch na sousedn²ch pozemc²ch. 

¶ PŚ²pustn® jsou ġikm® i ploch® stŚechy.  

¶ PŚ²pustn§ je pouze vĨstavba izolovanĨch rodinnĨch domŢ 

nebo dvojdomkŢ. NepŚ²pustn® jsou Śadov® rodinn® domy a 

rodinn® domy o v²ce jak dvou bytovĨch jednotk§ch. V pŚ²padŊ 

vĨstavby dvojdomku je pŚ²pustn§ jedna bytov§ jednotka na 

jeden objekt oddŊlenĨ ġt²tovou zd². 

DoplŔuj²c² podm²nky 

pro umisŠov§n² staveb 

v ploġe I  

¶ Nav§z§n² na jiģ vytvoŚenou lokalitu ļ. 3 mŊstsk®ho typu, kdy 

doporuļen² pro plochu I. je v pokraļov§n² uliļn²ho syst®mu o 

stejn® velikosti rastu uliļn² s²tŊ. 

¶ Stavby na pozemek umisŠovat tak, aby byla vytvoŚena 

stavebn² ļ§ra otevŚen§. 

¶ Respektovat trasu pŢvodn² stavebn² ļ§ry pŚeb²ranou vģdy od 

okoln²ch objektŢ v ŚadŊ. 

¶ VĨġkov§ hladina staveb v ploġe jedno nadzemn² podlaģ² 

s moģnost² obytn®ho podkrov². 

¶ Orientace hŚebene stŚechy mŢģe bĨt nepravideln§, nicm®nŊ je 

nutn® respektovat stavebn² ļ§ru.   

DoplŔuj²c² podm²nky 

pro umisŠov§n² staveb 

v ploġe II  

¶ Nav§z§n² na jiģ vytvoŚenou lokalitu ļ. 2 s respektov§n²m 

z§sadn² sousedn² historick® z§stavby lokality ļ. 1. VytvoŚit tak 

vhodn® doplnŊn² zbĨvaj²c² z§stavby sp²ġe se vymezuj²c² vŢļi 

lokalitŊ ļ. 3 

¶ Jedn§ se o velikost lokality s vhodnĨm poļtem objektŢ 

maxim§lnŊ dvou typologickĨch druhŢ jako je modern² staven² 

nebo tŚ² vhodnĨch individu§ln²ch rodinnĨch domŢ izolovanĨch. 

¶ Uliļn² ļ§ra nepravideln§, z§stavba mŢģe ustupovat a nemus² 

bĨt souvisl§. 

¶ VĨġkov§ hladina staveb jedno nadzemn² podlaģ² s moģnost² 

obytn®ho podkrov². 
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¶ Orientace hŚebene stŚechy mŢģe bĨt nepravideln§, nicm®nŊ je 

nutn® respektovat stavebn² ļ§ru. 

DoplŔuj²c² podm²nky 

pro umisŠov§n² staveb 

v ploġe III  

¶ Nav§z§n² na jiģ vytvoŚen® lokality ļ. 3 a 6. Nov§ plocha 

definovan§ pod®l hlavn² p§teŚn² komunikace, kter§ historicky 

mŊla z§sadn² vliv pro formov§n² lokalit ļ. 1 a 2. NovŊ vytvoŚit 

vhodn® doplnŊn² zbĨvaj²c² z§stavby sp²ġe se vymezuj²c² vŢļi 

sousedn² lokalitŊ ļ. 3. 

¶ Nevytv§Śet slepou uliļn² s²Š nebo ulice mŊstsk®ho charakteru. 

¶ Stavebn² ļ§rou respektovat orientaci k hlavn² silnici a prov®st 

jako stavebn² ļ§ru otevŚenou, od n²ģ z§stavba nesm² 

ustupovat a nemus² bĨt souvisl§.  

¶ Respektovat trasu pŢvodn² stavebn² ļ§ry pŚeb²ranou vģdy od 

okoln²ch objektŢ v ŚadŊ. 

¶ VĨġkov§ hladina staveb v ploġe jedno nadzemn² podlaģ² 

s moģnost² obytn®ho podkrov². 

¶ Orientace ġt²tovou stranou vŢļi vznikl®mu veŚejn®mu 

prostranstv². 

¶ VytvoŚit pravidelnĨ rastr ulic (veŚejn®ho prostranstv² 

s eliminac² slepĨch/neprŢjezdnĨch ulic s pŚesahem do plochy 

oznaļen® ļ²slem IV.  
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Fotografie z§stavby v lokalitŊ ï ļ§st lokality jiģnŊ od historick® z§stavby 

  

  

Fotografie z§stavby v lokalitŊ ï ļ§st lokality severnŊ od historick® z§stavby 
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3.5 LOKALITY A PLOCHY SĊDLA ġINDLOVY DVORY 

3.5.1 HISTORICKĆ ZĆSTAVBA ĠINDLOVY DVORY 4 
plat² pro lokalitu oznaļenou ļ²slem 4 
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Popis charakteru z§stavby Jedn§ se o polohu pŢvodnŊ klasick® n§vesn² obce. N§ves 

je klasick§ uzavŚen§ z§stavbou s pauzami a m§ vĨznamn® 

velkorys® pojet² s kapliļkou uprostŚed. Hlavn² prŢjezd je 

vģdy v jednom smŊru pod®l historick® stopy cesty. VŊtġina 

objektŢ je orientov§na pod®lnŊ vŢļi prŢjezdn® silnici I II. 

tŚ²dy a d§le kolmou ġt²tovou orientac² po obvodŊ n§vsi.  

Stavby  Samostatn® stavby historickĨch statkŢ, souvisl§ Śadov§ 

z§stavba jednotlivĨch objektŢ mezi sebou spojenĨch 

ġt²tovou zd² 

PŢdorysy Dvorcov® trojstrann® statky. Longitudi§ln² obd®ln® hmoty. 

D§le ļtverec a obd®ln²k. 

Tvary stŚech Sedlov®, ojedinŊle polovalbov®. 

Hmoty  PŚevaģuje prot§hl§ kv§drov§ hmota v longitudi§ln²ch 

dimenz²ch. Na niģġ²m patru po Ś²msu je nasazena 

dominantn² plocha stŚechy, kter§ je ke hmotŊ stejn® nebo 

vŊtġ² vĨġky.  NŊkter® hmoty jsou obvodovŊ komponov§ny 

a tvoŚ² klasickĨ uzavŚenĨ statek tvaru U. 

Orientace hŚebeny stŚechy Orientace ġt²tovou stranou vŢļi veŚejn®mu prostranstv² ï 

n§vsi. D§le pak pod®lnou okapovou stranou vŢļi prŢjezdn® 

silnici. 

Podlaģnost (vĨġkov§ hladina) Jedno aģ dvŊ nadzemn² podlaģ². 

Stavebn² ļ§ra Stavebn² ļ§ra uzavŚen§, od n²ģ z§stavba nesm² ustupovat 

a mus² bĨt souvisl§. 

Atypick® stavby V lokalitŊ se nach§z² nŊkolik pro ni atypickĨch staveb 

¶ PŚ²stavba pŢvodn²ho statku ï penzion v jiģn² ļ§sti 

lokality. Jedn§ se radik§ln² a hmotovŊ pŚehnanou 

hmotu plnou rŢznĨch pŚ²staveb a pŚ²lepkŢ. 

 

¶ Kapliļka v centr§ln² ļ§sti n§vsi. 
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Z§kladn² podm²nky pro 

umisŠov§n² staveb 

novĨch, dostavbŊ 

proluk nebo zmŊnŊ 

st§vaj²c²ch staveb v 

lokalitŊ 

¶ Respektovat stavebn² ļ§ru uzavŚenou. 

¶ Nov® stavby hlavn² pŚi dostavbŊ proluk nebo zmŊny st§vaj²c²ch 

staveb hlavn²ch nesm² svou vĨġkou pŚes§hnout nejvyġġ² vĨġku 

staveb hlavn²ch na sousedn²ch pozemc²ch. 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze ġikm® stŚechy. Ploch® stŚechy jsou 

vylouļeny. 

¶ PŚ²pustn§ je vĨstavba izolovanĨch rodinnĨch domŢ 

tvoŚ²c²/spoluutv§Śej²c² souvislou z§stavbu (Śadu) domŢ. 

NepŚ²pustn® jsou dvojdomky, Śadov® rodinn® domy a rodinn® 

domy o v²ce jak dvou bytovĨch jednotk§ch. 

¶ PŚi umisŠov§n² staveb novĨch, dostavbŊ proluk nebo zmŊnŊ 

st§vaj²c²ch staveb je nutn® zohlednit charakter historick® 

z§stavby. 

 

Fotografie z§stavby v lokalitŊ 
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3.5.2 PšVODNĉ ZĆSTAVBA JEDNO AĢ DVOUPODLAĢNĉ ĠINDLOVY DVORY 5 
plat² pro lokalitu oznaļenou ļ²slem 5 
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Popis charakteru z§stavby Jedn§ se o vĨstavbu solit®rn², pŚev§ģnŊ izolovanĨmi RD 

ojedinŊle vytv§Śej²c² dvojdomy nebo navazuj²c² souvislou 

z§stavbu. Do historick® stopy z§stavby je vloģena vģdy 

kolm§ ulice na silnici 14330. Lokalit§m se vĨznamovŊ a 

hmotovŊ vymyk§ historick§ budova ZĠ. 

Menġ² enkl§va pŢvodn² z§stavby se nach§z² v jiģn² ļ§sti 

ĠindlovĨch DvorŢ, u Ġindlovsk®ho rybn²ka a z§padnŊ pŚi 

hranici s m²stn² ļ§st² Mokr®. 

Stavby  PŚevaģuj² izolovan® rodinn® domy, ojedinŊle dvojdomy. 

OjedinŊle rodinn® domy v nŊkterĨch ļ§stech lokality 

vytv§Ś² sevŚenou z§stavba tvoŚ²c² souvislou z§stavbu 

(Śadu) domŢ. V tŊchto pŚ²padech se jedn§ o dva nebo tŚi 

rodinn® domy nebo v²ce objektŢ na sebe navazuj²c². 

PŢdorysy Obd®ln²kovĨ, ļtvercovĨ nebo tvaru p²smene L. 

Tvary stŚech Ġikm® stŚechy sedlov®, valbov® nebo polovalbov®.  

Hmoty  PŚevaģuje kv§drov§ hmota nebo se ļtvercovou z§kladnou 

v pomŊrech od 1:1 do 1:3, pŚ²padnŊ shluk a kombinace 

tŊchto tvarŢ. Hmota kv§dru opatŚen§ nejļastŊji sedlovou 

stŚechou. Opticky pak d²ky ļlenitosti hmot objektŢ jsou 

tyto vn²man® v ulici jako odlehļen®. 

Orientace hŚebeny stŚechy Orientace nepravideln§, nejv²ce pod®lnou okapovou 

stranou s vĨjimeļnŊ ġt²tovou stranou vŢļi veŚejn®mu 

prostranstv², komunikaci. 

Podlaģnost (vĨġkov§ hladina) Jedno aģ dvŊ nadzemn² podlaģ². 

Stavebn² ļ§ra Stavebn² ļ§ra voln§, od n²ģ z§stavba sm² ustupovat a 

nemus² bĨt souvisl§. 

Atypick® stavby V lokalitŊ se nach§z² nŊkolik pro ni atypickĨch staveb 

¶ Budova z§kladn² ġkoly. PŚiznan® hr§zdŊn² v podkrovn² 

ļ§sti a zdobnost ukazuje na NŊmeckĨ styl objektu, a i 

tehdejġ² pŚevaģuj²c² obyvatele v oblasti. TŚ²podlaģn² 

mohutnĨ objekt s jasnŊ ļitelnĨm tvaroslov²m 

odkazuj²c² jednoznaļnŊ na budovu ġkoly. 
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Z§kladn² podm²nky pro 

umisŠov§n² staveb 

novĨch, dostavbŊ 

proluk nebo zmŊnŊ 

st§vaj²c²ch staveb v 

lokalitŊ 

¶ Nov® stavby hlavn² pŚi dostavbŊ proluk nebo zmŊny st§vaj²c²ch 

staveb hlavn²ch nesm² svou vĨġkou pŚes§hnout nejvyġġ² vĨġku 

staveb hlavn²ch na sousedn²ch pozemc²ch. PŚ²padn® vyġġ² 

objekty oproti sousedn²m je nutn® n§leģitŊ textovŊ a graficky 

zdŢvodnit. 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze ġikm® stŚechy.  

¶ PŚ²pustn§ je vĨstavba izolovanĨch rodinnĨch domŢ nebo 

dvojdomkŢ. V n§vaznosti na st§vaj²c² souvislou z§stavbu jsou 

pŚ²pustn® rodinn® domy tvoŚ²c²/spoluutv§Śej²c² souvislou 

z§stavbu (Śadu) domŢ. NepŚ²pustn® jsou rodinn® domy o v²ce 

jak dvou bytovĨch jednotk§ch. V pŚ²padŊ vĨstavby dvojdomku 

je pŚ²pustn§ jedna bytov§ jednotka na jeden objekt oddŊlenĨ 

ġt²tovou zd². 

Fotografie z§stavby v lokalitŊ 
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3.5.3 NOVODOBĆ ZĆSTAVBA ĠINDLOVY DVORY (90. L£TA) 6 
plat² pro lokalitu oznaļenou ļ²slem 6 

plat² pro plochy oznaļen® ļ²slem IV, V, VI a VII  
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Popis charakteru z§stavby Jedn§ se o novŊjġ² vĨstavbu pŚev§ģnŊ z 80. ï 90. let 

minul®ho stolet² buŅ v²ce zahuġtŊnŊjġ² struktury  (ļ§st 

lokalita navazuj²c² na vĨchodn² okraj historick® z§stavby) 

nebo rozvolnŊnŊjġ² struktury  (ļ§st lokality navazuj²c² na 

severn² okraj historick® z§stavby), pŚev§ģnŊ izolovanĨch 

rodinnĨch ojedinŊle ŚadovĨch rodinnĨch domŢ nebo 

dvojdomkŢ. 

Stavby  PŚevaģuj² izolovan® rodinn® domy, ojedinŊle Śadov® rodinn® 

domy nebo dvojdomy.  

PŢdorysy Obd®ln²kovĨ nebo ļtvercovĨ. 

Tvary stŚech Sedlov®, polovalbov®, valbov® a ploch®. 

Hmoty  Kombinace hranolŢ se ļtvercovou nebo obd®ln²kovou 

z§kladnou pŚev§ģnŊ se sedlovĨmi stŚechami.  

Orientace hŚebeny stŚechy ¶ V ļ§sti lokality navazuj²c² na severn² okraj historick® 

z§stavby orientace pod®lnou i ġt²tovou stranou vŢļi 

veŚejn®mu prostranstv². 

¶ V ļ§sti lokality navazuj²c² na vĨchodn² okraj historick® 

z§stavby pŚevaģuje orientace ġt²tovou stranou vŢļi 

veŚejn®mu prostranstv², m®nŊ pak pod®lnou stranou. 

 

Podlaģnost (vĨġkov§ 

hladina)  

¶ V ļ§sti lokality navazuj²c² na severn² okraj historick® 

z§stavby pŚevaģuje jedno nadzemn² podlaģ². 

¶ V ļ§sti lokality navazuj²c² na vĨchodn² okraj historick® 

z§stavby pŚevaģuje jedno nebo dvŊ nadzemn² podlaģ². 

Stavebn² ļ§ra Stavebn² ļ§ra otevŚen§, od n²ģ z§stavba nesm² ustupovat a 

nemus² bĨt souvisl§. 

Atypick® stavby V lokalitŊ se nach§z² nŊkolik pro ni atypickĨch staveb 

¶ Budova mateŚsk® ġkoly. Ve formŊ pavilonov®ho typu 

objektu s jednotlivĨmi objekty propojenĨmi spojovac² 

krytou chodbou. Jedn§ se o klasickou sestavu 

pavilonov®ho typu ġkol stavŊnĨch od 60.tĨch let 20. 

stolet². TŚi pavilony jsou pŚ²zemn² objekty s plochou 

stŚechou. 
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Z§kladn² podm²nky pro 

umisŠov§n² staveb 

novĨch, dostavbŊ 

proluk nebo zmŊnŊ 

st§vaj²c²ch staveb 

v lokalitŊ a ploch§ch 

¶ Respektovat stavebn² ļ§ru otevŚenou. 

¶ Nov® stavby hlavn² pŚi dostavbŊ proluk nebo zmŊny st§vaj²c²ch 

staveb hlavn²ch nesm² svou vĨġkou pŚes§hnout nejvyġġ² vĨġku 

staveb hlavn²ch na sousedn²ch pozemc²ch. 

¶ PŚ²pustn® jsou ploch® i ġikm® stŚechy. 

¶ PŚ²pustn§ je vĨstavba pouze izolovanĨch rodinnĨch domŢ. 

NepŚ²pustn® jsou dvojdomky, Śadov® rodinn® domy a rodinn® 

domy o v²ce jak jedn® bytov® jednotce.  

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch nesm² doj²t ke vzniku souvisl® 

z§stavby (Śady) domŢ. 

DoplŔuj²c² podm²nky 

pro umisŠov§n² staveb 

v ploġe IV  

¶ Nav§z§n² na jiģ vytvoŚen® lokality ļ. 6 a 7. NovŊ vytvoŚit 

vhodn® doplnŊn² zbĨvaj²c² z§stavby sp²ġe se vymezuj²c² vŢļi 

sousedn² lokalitŊ ļ.7. 

¶ Nevytv§Śet slepou uliļn² s²Š nebo ulice mŊstsk®ho charakteru. 

¶ Stavby umisŠovat tak, aby byla vytvoŚena stavebn² ļ§ra 

otevŚen§. 

¶ Respektovat trasu pŢvodn² stavebn² ļ§ry pŚeb²ranou vģdy od 

okoln²ch objektŢ v ŚadŊ. 

¶ VĨġkov§ hladina staveb v ploġe jedno nadzemn² podlaģ² 

s moģnost² obytn®ho podkrov². 

¶ Orientace ġt²tovou stranou vŢļi veŚejn®mu prostranstv². 

¶ VytvoŚit pravidelnĨ rastr ulic (veŚejn®ho prostranstv² 

s eliminac² slepĨch/neprŢjezdnĨch ulic s pŚesahem do plochy 

oznaļen® ļ²slem III. Rast by mŊl bĨt koncipov§n jako 

pravo¼hl§ s²Š komunikac² vŢļi silnici tŚet² tŚ²dy a silnici vedouc² 

severovĨchodn²m smŊrem ze ĠindlovĨch DvorŢ. 

DoplŔuj²c² podm²nky 

pro umisŠov§n² staveb 

v ploch§ch V, VI  a VII  

¶ Nav§z§n² na jiģ vytvoŚenou lokalitu ļ. 6. NovŊ vytvoŚit vhodn® 

doplnŊn² zbĨvaj²c² z§stavby v pŚirozen®m nav§z§n² na jiģ 

zaļatou s²Š komunikac² a parcel. 

¶ V pŚ²padŊ ploch ļ. V a ļ. VI se jedn§ o doplnŊn² max. dvou 

objektŢ izolovan®ho typu rodinn®ho domu. 

¶ V pŚ²padŊ plochy ļ. VII se jedn§ o vhodn® doplnŊn² dle 

definovan®ho nepravideln®ho tvaru v poļtu max. tŚ² aģ ļtyŚ 

objektŢ izolovan®ho typu rodinn®ho domu. 

¶ Stavby umisŠovat tak, aby byla vytvoŚena stavebn² ļ§ra 

otevŚen§. 

¶ Respektovat trasu pŢvodn² stavebn² ļ§ry pŚeb²ranou vģdy od 

okoln²ch objektŢ v ŚadŊ. 

¶ VĨġkov§ hladina staveb v ploġe jedno nadzemn² podlaģ² 

s moģnost² obytn®ho podkrov². 

¶ Orientace hŚebene stŚechy mŢģe bĨt nepravideln§, nicm®nŊ je 

nutn® respektovat stavebn² ļ§ru. 
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Fotografie z§stavby v lokalitŊ navazuj²c² na vĨchodn² okraj historick® z§stavby 

  

  

Fotografie z§stavby v lokalitŊ navazuj²c² na severn² okraj historick® z§stavby 
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3.5.4 NOVODOBĆ ZĆSTAVBA ĠINDLOVY DVORY 7 
plat² pro lokalitu oznaļenou ļ²slem 7 

plat² pro plochy oznaļen® ļ²slem VIII , IX a X 
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Popis charakteru z§stavby Jedn§ se o nejnovŊjġ² vĨstavbu rozvolnŊnŊjġ² struktury 

pŚev§ģnŊ izolovanĨch rodinnĨch domŢ. S²Š ulic je v jiģn² 

ļ§sti navrģena jako pravideln§ uliļn² s²Š perifern²ho 

mŊstsk®ho charakteru. Absence n§zvŢ ulic v kombinaci 

s neprŢjezdnĨm ¼zem²m se st§v§ pro n§vġtŊvn²ka lokality 

matouc²m a tento se st§v§ dezorientovanĨ.  

Stavby  PŚevaģuj² izolovan® rodinn® domy, m®nŊ pak dvojdomky 

(v jiģn² a z§padn² ļ§sti ĠindlovĨch DvorŢ) nebo zcela 

ojedinŊle Śadov® rodinn® domy (v severovĨchodn² ļ§sti 

ĠindlovĨch DvorŢ) 

PŢdorysy Obd®ln²kovĨ, ļtvercovĨ nebo tvaru p²smene L, Z, T a 

pŚ²padnŊ jinĨch do sebe vetknutĨch tvarŢ. 

Tvary stŚech Sedlov®, polovalbov®, valbov® a ploch®. 

Hmoty  Kombinace hranolŢ se ļtvercovou nebo obd®ln²kovou 

z§kladnou pŚev§ģnŊ se sedlovĨmi stŚechami a 

polovalbovĨmi stŚechami, ojedinŊle s plochĨmi stŚechami. 

Orientace hŚebeny stŚechy ¶ V ļ§sti lokality v jiģn² ļ§sti ĠindlovĨch DvorŢ orientace 

pod®lnou i ġt²tovou stranou vŢļi veŚejn®mu 

prostranstv². 

¶ V ļ§sti lokality ve stŚedn² ļ§sti ĠindlovĨch DvorŢ 

orientace ġt²tovou stranou vŢļi veŚejn®mu 

prostranstv². 

¶ V ļ§sti lokality v z§padn² ļ§sti ĠindlovĨch DvorŢ 

orientace pod®lnou i ġt²tovou stranou vŢļi veŚejn®mu 

prostranstv². 

Podlaģnost (vĨġkov§ hladina) PŚevaģuje jedno nadzemn² podlaģ², ojedinŊle, zejm®na 

v pŚ²padŊ plochĨch stŚech se vyskytuj² dvŊ nadzemn² 

podlaģ². 

Stavebn² ļ§ra PŚevl§d§ stavebn² ļ§ra otevŚen§, od n²ģ z§stavba nesm² 

ustupovat a nemus² bĨt souvisl§. 

 

 

Z§kladn² podm²nky pro 

umisŠov§n² staveb 

novĨch, dostavbŊ 

proluk nebo zmŊnŊ 

st§vaj²c²ch staveb 

v lokalitŊ a ploch§ch 

¶ Respektovat stavebn² ļ§ru otevŚenou. 

¶ Nov® stavby hlavn² pŚi dostavbŊ proluk nebo zmŊny st§vaj²c²ch 

staveb hlavn²ch nesm² svou vĨġkou pŚes§hnout nejvyġġ² vĨġku 

staveb hlavn²ch na sousedn²ch pozemc²ch. 

¶ PŚ²pustn§ je vĨstavba pouze izolovanĨch rodinnĨch domŢ. 

NepŚ²pustn® jsou Śadov® rodinn® domy a rodinn® domy o v²ce 

jak jedn® bytov® jednotce. VĨstavba dvojdomkŢ je moģn§ 

pouze v ploġe 8. V pŚ²padŊ vĨstavby dvojdomku je pŚ²pustn§ 

jedna bytov§ jednotka na jeden objekt oddŊlenĨ ġt²tovou zd². 

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch nesm² doj²t ke vzniku souvisl® 

z§stavby (Śady) domŢ. 
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DoplŔuj²c² podm²nky 

pro umisŠov§n² staveb 

v ploġe VIII  

¶ Nav§z§n² na jiģ vytvoŚen® lokality ļ. 6, 7 a 12. Nov§ plocha 

definovan§ bez n§vaznost² na pŚedchoz² hranice vĨstavby a bez 

dalġ²ch definovatelnĨch souvislost².  

¶ NovŊ vytvoŚit vhodn® doplnŊn² zbĨvaj²c² z§stavby sp²ġe se 

vymezuj²c² vŢļi sousedn² lokalitŊ ļ. 12. 

¶ Nevytv§Śet slepou uliļn² s²Š nebo ulice mŊstsk®ho charakteru. 

¶ Stavby umisŠovat tak, aby byla vytvoŚena stavebn² ļ§ra 

otevŚen§. 

¶ VĨġkov§ hladina staveb v ploġe jedno nadzemn² podlaģ² 

s moģnost² obytn®ho podkrov². 

¶ Orientace pod®lnou stranou vŢļi veŚejn®mu prostranstv². 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze ġikm® stŚechy. 

¶ VytvoŚit rastr ulic (veŚejn®ho prostranstv² s eliminac² 

slepĨch/neprŢjezdnĨch ulic  

DoplŔuj²c² podm²nky 

pro umisŠov§n² staveb 

v ploġe IX  

¶ Nav§z§n² na jiģ vytvoŚen® lokality ļ. 7 a 8. Nov§ plocha 

definovan§ jako doplnŊn² zbĨvaj²c² proluky ¼zem². 

¶ NovŊ vytvoŚit vhodn® doplnŊn² zbĨvaj²c² z§stavby sp²ġe se 

vymezuj²c² vŢļi sousedn² lokalitŊ ļ. 8. 

¶ Respektovat orientaci k hlavn² silnici a prov®st tradiļn² napojen² 

veŚejn®ho prostoru na st§vaj²c² silnici. 

¶ Stavby umisŠovat tak, aby byla vytvoŚena stavebn² ļ§ra 

otevŚen§. 

¶ VĨġkov§ hladina staveb v ploġe jedno nadzemn² podlaģ² 

s moģnost² obytn®ho podkrov². 

¶ Orientace ġt²tovou stranou vŢļi veŚejn®mu prostranstv². 

¶ PŚ²pustn® jsou ploch® i ġikm® stŚechy. 

 

Fotografie z§stavby v ļ§sti lokality v jiģn² ļ§sti ĠindlovĨch DvorŢ 
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Fotografie z§stavby v ļ§sti lokality ve stŚedn² ļ§sti ĠindlovĨch DvorŢ 

  

Fotografie z§stavby v ļ§sti lokality v z§padn² ļ§sti ĠindlovĨch DvorŢ 

  

  














































































