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Veiejnd vyhlaska

Vyrokova ¢ast:

Stavebni ufad Ceské Budé&jovice (dale jen "stavebni ufad"), jako stavebni tfad piislusny podle § 30
odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdégjsich
predpist (dale jen "stavebni zakon"), v fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni pfezkoumal podle
§ 182 az 192 stavebniho zakona zadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni, kterou dne 5.5.2026
podali

Aneta Polcarova, nar. 19.8.1989, Na Zlaté stoce 1886/5a, Ceské Budéjovice 2, 370 05 Ceské
Budéjovice 5,

Ing. FrantiSek Hezina, nar. 25.9.1990, Lesnicka 1214/5, 150 00 Praha 5-Smichoyv,

které zastupuje Ing. arch. Dagmar Sixtova, nar. 25.6.1961, Trnkova 1656/9, Ceské Bud&jovice 2,
370 05 Ceské Budé&jovice 5

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona:

I. Podle § 212 stavebniho zékona a § 4 vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni n€kterych ustanoveni
stavebniho zakona

povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu:

Novostavba rodinného domu a garaze
Litvinovice

(déle jen "stavba'") na pozemku parc. €. 785/32 v katastralnim uzemi Litvinovice.
Poznamka: Vsechny dale uvedené pozemky a stavby se nachazi v katastralnim tizemi Litvinovice.

Popis stavby:

¢ Novostavba rodinného domu — stavba pro bydleni.
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Samostatné stojici zdéna stavba s jednim bytem 6+kk je ¢astecné podsklepena, s jednim nadzemnim
podlazim, zastfeSend plochou jednoplastovou stiechou. Stfecha je navrzena ve tfech trovnich, nad
zapadnim kfidlem navrzena fotovoltaicka elektrarna. Stavba je téméf obdélnikového pidorysného
tvaru o maximdlnich rozmérech 17,00 x 10,50 m ma zastavénou plochu 163,65 m?. Vyska atiky
ploché stechy je ve dvou trovnich +4,305 m a +5,300 od +0,000 rovné podlahy 1. NP = 431,20 m
n. m., stfe$ni krytina bude PVC folii a kacirkem.

skladba mistnosti:

e 1. PP: hala, hobby mistnost, loznice, koupelna, komora, sklad

e 1. NP: hala, centralni zona s kuchynskym koutem, WC, technicka mistnost, schodiste, hala, 2x
loznice, pracovna, koupelna

Stavba bude umisténa na pozemku parc. ¢. 785/32 ve vzdalenosti 4,909 - 5,140 m od spolecné
hranice s pozemkem parc. ¢. 785/34, ve vzdalenosti 3,00 m od spolecné hranice s pozemkem parc. €.
776/19 a v minimalni vzdalenosti 2,992 — 3,951 m od spolec¢né hranice s pozemkem parc. €. 785/2,
dle vykresu C.3 Koordinacni situace, ktery je soucasti predlozené projektové dokumentace a
soucasn¢ prilohou tohoto rozhodnuti.

Stavba bude domovnimi rozvody napojena na stavajici sit€¢ vefejné technické infrastruktury
elekttiny, vody, splaskové a destové kanalizace vybudované v ramci vystavby zékladni technické
vybavenosti (dale jen "ZTV"). Pfipojka plynu rovnéz vybudovana v ramci ZTV nebude vyuzita.
Vodovodni piipojka bude ukonCena vodomérnou Sachtou na pozemku rodinného domu, na
kanaliza¢ni ptipojce bude tésné za hranici pozemku rodinného domu osazena revizni Sachta. Na
pozemek je pfivedena destova kanalizacni pfipojka, ktera byla zbudovana v ramci vystavby ZTV.
Dest'ové vody budou svedeny do akumulaéni nadrZe na de$tovou vodu o objemu 10,00 m?, piepad
z akumula¢ni nadrze bude sveden do ptipojky destové kanalizace.

Na stfese domu budou umistény fotovoltaické panely 15 ks o celkovém vykonu 6,825 kWp jako dilci
zdroj elektrické energie. Elektrickd energie vyrobena nad rdmec okamzité spotfeby domu bude
ukladana v bateriovém ulozisti (1. PP).

Hlavnim zdrojem pro vytapéni a ohfev vody bude tepelné cerpadlo vzduch — voda o
jmenovitém vykonu 2-8 kW. Ohiev teplé vody bude piipravovan v samostatné stojicim ohiivaci
teplé vody o objemu 200 1. Zaloznim zdrojem otopného systému bude elektricky kotel o vykonu
9 kW, ktery je soucasti dodavky TC. Tepelné Gerpadlo bude umisténo v technické mistnosti,
venkovni jednotka tepelného Cerpadla bude umisténa u severni strany stavby rodinného domu.
Vytapéni bude teplovodni podlahové.

Vétrani bude piirozené, v ptipadé koupelen, WC a kuchynské digestote nucené.
Na stavbé bude zfizena ochrana pted bleskem.

Budou provedena ochrannd opatfeni proti pronikani radonu zpodlozi do objektu v souladu
s CSN 730601 - Ochrana staveb proti pronikdni radonu zpodlozi a dle ptedlozené projektové
dokumentace.

V rodinném domé¢ bude osazen jeden hasici piistroj praskovy s hasici schopnosti nejméné 34 A a dvé
zafizeni autonomni detekce a signalizace pozaru. Podrobnosti stanovi pozarné bezpe¢nostni feseni.

Dopravni pfipojeni pozemku rodinného domu na mistni komunikaci na pozemku parc. ¢. 700/65
bude sjezdem povolenym a vybudovanym v ramci vystavby ZTV. Pro dopravu v klidu je urcena
samostatnd garaz pro dva osobni automobily, dale jsou na pozemku rodinného domu v ramci
zpevnénych ploch vymezena dvé parkovaci stani. Zpevnéné plochy na pozemku rodinného domu
jsou navrzeny ze zamkové dlazby a z vegeta¢nich tvarnic v rozsahu 162,20 m?. Ve vyznaleném
rozsahu pozemku jsou navrzeny opérné stény ze Salovacich tvarnic v Sitce 0,300 m a 0,500 m, vysky
od 0,700 — 3,075 m. Rubova strana je opatfena asfaltovym natérem a odvodnéna nasypem
z hutnéného §térku a podélnou drenazi, dle vykresu C.3 Koordinacni situace.

e  Garaz — doplnkova stavba ke stavbé pro bydleni.

Samostatn¢ stojici zdénd stavba gardze pro dva osobni automobily je nepodsklepend, s jednim
nadzemnim podlazim. Stavba obdélnikového pidorysného tvaru o rozmérech 7,00 x 7,00 m ma
zastavénou plochu 49 m?.

Garaz je zastieSena plochou vegetacni stiechou srozchodniky a netiesky, stieSni plast tvori
hydroizolaé¢ni folie. Maximalni vyska atiky stfechy je +2,940 m, od £0,000 Grovné podlahy garaze =
429,00 m n. m.



C.j. SU/3851/2026-5 str. 3

Stavba bude umisténa na pozemku parc. ¢. 785/32 ve vzdalenosti 2,00 m od spole¢né hranice
s pozemkem parc. ¢. 785/34, ve vzdalenosti 6,000 — 6,126 m od spole¢né hranice s pozemkem parc.
¢. 776/6, dle vykresu C.3 Koordinacni situace, ktery je soucasti predlozené projektové dokumentace
a soucasné¢ prilohou tohoto rozhodnuti.

Garaz nebude napojena na vodovod ani splaskovou kanalizaci, nebude vytapéna, bude napojena na
sit’ elektfiny. Vétrani bude pfirozené, navrhuje se piicné s neuzaviratelnymi otvory v protilehlych
sténach. Dest'ové vody ze stiechy budou svedeny do akumulaéni nadrze.

V garazi bude osazen jeden hasici ptistroj praSkovy s hasici schopnosti nejméné 183B.

Podrobnosti stanovi projektova dokumentace stavby, ktera je nedilnou soucasti spisového materidalu.

II.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval autorizovany architekt
Ing. arch. Dagmar Sixtova CKA 00102, autorizovany inZenyr statiku a dynamiku staveb Ing. Lud¢k
Némec CKAIT 0101258, autorizovany technik pro poZarni bezpecnost staveb Eliska Pithodova,
CKAIT 0102352; piipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho
uradu.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.

Stavebnik oznami stavebnimu uradu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

a) po provedeni zakladovych konstrukei,

b) po provedeni hrubé stavby,

c) po dokonceni stavby.

Stavba bude dokoncena do 10 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem, ktery pfi realizaci zabezpeci odborné vedeni
provadeéni stavby stavbyvedoucim. Nejpozdéji do zahajeni stavby bude stavebnimu ufadu sdélen
nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét a osoba, ktera bude
vykonavat odborné vedeni provadéni stavby (stavbyvedouci). Zhotovitel stavby je dle § 163
stavebniho zdkona povinen dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby, zafizeni nebo terénni
upravy; pfitom musi mit na zfeteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu
zivotniho prostfedi a majetku 1 Setrnost k sousedstvi; =zajistit vytyéeni prostorové
polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zamérua dokumentaci pro
provadeni stavby; zajistit pfi  provadéni nebo odstrafiovani stavby, =zafizeni nebo terénni
upravy stavbyvedouciho nebo stavebni dozor; zajistit pii provadéni nebo odstrafiovani stavby,
zafizeni nebo terénni Upravy dodrzeni pozadavki na vystavbu, popfipadé technickych ptedpist
a technickych norem, které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstraiiovanim stavby, zatizeni
nebo terénni upravy; ohlésit stavebnimu uradu neprodlené¢ po jejich zjisténi zavady na stavbe,
zafizeni nebo terénni Upravé, které ohrozuji zivoty a zdravi osob nebo zvifat anebo
bezpecnost stavby, zafizeni nebo terénni Upravy; zajistit pfi provadéni nebo odstrafiovani stavby,
zafizeni nebo terénni Upravy provedeni a vyhodnoceni zkousek a méfeni stanovenych jinymi
pravnimi pfedpisy. Povinnosti stavbyvedouciho je dle § 164 stavebniho zakona odborné vést
provadéni nebo odstrafiovani stavby, =zafizeni nebo terénni Tpravy; fidit provadéni nebo
odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy v souladu s rozhodnutim stavebniho uradu
a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zamérua dokumentaci pro provadeéni stavby nebo
dokumentaci pro odstranéni stavby; zajistit fadné usporadani stavenisté a provozu na ném; zajistit
dodrzovani povinnosti k ochrané zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpecnosti prace
vyplyvajicich z jinych pravnich ptedpisi; zajistit dodrzeni pozadavkd na vystavbu, popiipade
technickych predpisi a technickych norem, které souvisi s vlastnim provadénim nebo
odstraiiovanim stavby, zafizeni nebo terénni Upravy; zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury
na stavenisti. Stavbyvedouci je dale povinen pisobit k odstranéni zavad vzniklych pfi provadéni
nebo odstrafiovani stavby nebo terénni tipravy a neprodlené oznamit stavebnimu uradu zévady, které
se nepodafilo odstranit pti vedeni stavby, vytvafet podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, pokud jsou
urceny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, ptisobi-li na stavenisti.

Stavebnik pied zahdjenim stavby zajisti vypracovani dokumentace pro provadéni stavby v souladu
s § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona.
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Stavba musi byt provedena v souladu s technickymi pozadavky na stavby uvedenymi v § 145 az
§ 151 stavebniho zakona.

Pted zahajenim vystavby bude stavba vyty¢ena uiedné opravnénou osobou.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat piedpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zatizeni, tzn. zakon ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalS$i pozadavky bezpec¢nosti a ochrany
zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti
nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zdkon o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci), a dale nafizeni vlady ¢. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich
na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu z vysky nebo do
hloubky, nafizeni vlady ¢. 101/2005 Sb., o podrobnéjsich pozadavcich na pracovisté¢ a pracovni
prostfedi, nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich a zakon ¢. 262/2006 Sb., zadkonik prace. Bude-li stavba
provadéna vice zhotoviteli a pesahne-li svym planovanym objemem praci a ¢innosti 500 pracovnich
dni v pfepoctu na jednu fyzickou osobu, musi zadavatel stavby (stavebnik, investor) podle zdkona
¢. 309/2006 Sb. urcit koordinatora a dorucit oznameni o zahajeni praci na Oblastni inspektorat prace
pro Jihotesky kraj a Vyso¢inu se sidlem v Ceskych Budg&jovicich, Vodni 21, 370 06 Ceské
Budgjovice.

V prubéhu provadéni stavebnich praci nesmi byt prekracovana nejvyssi pripustna ekvivalentni
hladina hluku ve venkovnim chranéném prostoru sousedni obytné zastavby, dle nafizeni vlady
¢.272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pied nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Pted zahgjenim stavebnich (vykopovych) praci bude provedeno pifesné vytyCeni vSech podzemnich
inzenyrskych siti v mist¢ dotCeném stavbou a soucasné¢ budou ucéinéna opatieni zabrafujici jejich
poskozeni. V piipadé dotceni podzemnich vedeni budou tyto prace provadény za piislusného dozoru
ptislusnych spravcu ¢i vlastnikti téchto vedeni a provedena kontrola pted zahozem. O pievzeti bude
proveden zapis do stavebniho deniku.

Stavebnik je povinen od zahdjeni stavby do jejiho dokonceni zabezpecit uchovani vSech povinnych
dokladti uvedenych v § 167 pism. ¢) a d) stavebniho zdkona (uchovavat stavebni denik nebo
jednoduchy zaznam o stavbé a ovéfenou projektovou dokumentaci, dokumentaci pro provadeéni
stavby). Stavebni denik nebo jednoduchy zadznam o stavbé bude obsahovat nalezitosti podle § 10
vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v tu¢inném znéni, viz pfiloha €. 12 k této vyhlasce.

S odpady, které budou vznikat pii stavbé a pifi provozu, bude naklddano v souladu se zakonem
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisl, a vyhl. Ministerstva zivotniho prostiedi
€. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, ve znéni pozdé€jSich predpist. Dodavatel
stavby nebo stavebnik musi mit vsouladu se zakonem a provadécimi vyhlaskami zajisténo
odstranéni odpadi prostfednictvim opravnéné osoby.

V souladu s ptfedlozenou projektovou dokumentaci budou provedena navrzend ochranna opatfeni
proti pronikani radonu z podlozi do objektu, dle CSN 730601 - Ochrana staveb proti pronikani
radonu z podlozi. Pfed zapocetim uzivani dokoncené stavby je nutné provést méfeni, které zhodnoti,
zda navrzena a provedend opatfeni na stavbé vyhovi k zabezpeceni stavby proti pronikani radonu
z podlozi do stavby.

Pfi provadéni stavby budou dodrzeny podminky pozarné bezpecnostniho feseni pro jednotlivé
stavby, které v dubnu 2026 vypracoval autorizovany technik pro pozarni bezpe¢nost staveb Eliska
Ptihodova.

Uzemi dotéené stavbou a veskera narusend vefejna prostranstvi budou po skonéeni praci uvedena do
puvodniho stavu.

V piipadé poskozeni odvodhovacich systémi, zabezpeci stavebnik jejich opravu a uvedeni
do funk¢niho stavu.

Stavenisté bude vhodnym zplsobem oznaceno, vyzaduje-li to bezpecnost osob, ochrana majetku
¢i jiny vetejny zdjem. V nocnich hodinach a za snizené viditelnosti bude stavenisté fadné osvétleno.
Staveniste se dale musi zafidit, uspotfadat a vybavit pfisunovymi cestami pro dopravu materialu tak,
aby se stavba mohla fadné a bezpecné provadét. Nesmi dochdzet k ohrozovani a nadmérnému
obtézovani okoli, zvlast¢ hlukem, prachem apod., k ohrozovani bezpecnosti provozu na pozemnich
komunikacich, zejména se zietelem na osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace, dale
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ke znecistovani pozemnich komunikaci, ovzdusi a vod, k omezovani ptistupu k ptilehlym stavbam
nebo pozemkim, k sitim technického vybaveni a pozarnim zatizenim.

Pro zafizeni stavenist¢ a sklddky materidlu bude pouzit pozemek parc. ¢. 785/32 v katastralnim
uzemi Litvinovice.

Vlastnici sousednich dotéenych pozemkl budou v dostatecném ptedstihu informovani o zahéjeni
stavebnich praci. Stavenist¢ se musi zafidit a usporadat tak, aby se stavba mohla fadné a bezpecné
provadeét. Vetejna prostranstvi a pozemni komunikace se pro stavenis$té smi pouzit jen ve stanoveném
nezbytném rozsahu a dobé. Po ukonceni jejich uZzivani jako stavenist¢ musi byt uvedeny do
ptvodniho stavu.

Srazkové vody ze sttechy a zpevnénych ploch budou odvadény a likvidovany tak, aby nedochazelo
k podmaceni sousednich pozemk a staveb a k vytékani srazkovych vod na prilehlou komunikaci.

Budou dodrzeny podminky ochrany technické infrastruktury uvedené ve vyjadieni spravct
jednotlivych siti. Podminky, které vyplyvaji ze stanovisek ¢i vyjadieni spravcl inzenyrskych siti
k jejich ochrang, vcetné ochrany v jejich ochrannych pasmech musi byt pfi realizaci stavby
respektovany.

Odbor statni spravy ve veécech pamatkové péce upozornuje zadatele na povinnost respektovat
ustanoveni § 22 a § 23 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.
Stavebnik jiz od doby pfipravy stavby oznami tento zamér Archeologickému ustavu a umozni jemu
nebo jiné opravnéné organizaci provést na dotceném Gzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Pfi stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu,
upravujici technické pozadavky na stavby.

Stitek "STAVBA POVOLENA" bude viditeIné umistén po celou dobu stavby. Stitek bude az do
kolaudace stavby vhodnym zptisobem chranén pted povétrnostnimi vlivy.

V souladu s ustanovenim § 153 stavebniho zdkona pro stavbu mohou byt navrzeny a pouzity jen
takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz vlastnosti z hlediska zpuasobilosti stavby pro
navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pfi spravném provedeni a bézné udrzbé po dobu piedpokladané
existence splni zakladni pozadavky na stavby.

Budou dodrzeny podminky zavazného stanoviska Magistratu mésta Ceské Budgjovice, odboru
ochrany zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné pfislusného organu pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska ze dne 18.3.2026 pod zn. OOZP/567/2026/Sla:

o 7 hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu dle ziakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pidniho fondu (dile jen ZPF) ve znéni pozdéjSich piedpisi (ddle jen ZOZPF),
pro realizaci stavby v rozsahu ,, Rodinny dium vcetné gardaze a zpevnénych ploch* na pozemku
parc. ¢. 785/32 v katastralnim vuzemi Litvinovice, soucet plochy pozadované pro trvalé odnéti
376 m2, ve znéni:

Odnéti pudy ze zemédélského piidniho fondu pro vySe uvedeny zamér je moiné za predpokladu, Ze

PFi pFipravé a realizaci jmenované stavby zajisti stavebnik nebo jeho prdavni ndstupce splnéni

ndsledujicich podminek:

1) Pred zapocetim praci na pozemku budou v terénu vytyceny hranice zaboru. Investor stavby
prijme potrebnd opatreni vedouci k respektovani hranic povoleného zaboru dodavateli stavby
a zamezi poskozovani okolnich pozemkii nalezejicich do ZPF.

2) Investor a dodavatelé stavby ucini prislusna opatieni k zabranéni uniku pevnych, kapalnych
a plynnych latek poskozujici zemédeélsky pudni fond a jeho vegetacni kryt.

3) Prilehlé zemédelské pozemky nesmi byt dopravou, skladkou stavebniho materidalu ani samotnou
vystavbou poskozeny.

4) Dojde-li vlivem realizace praci k poskozeni hydrologickych poméri na okolnich pozemcich,
prip. jejich castech, zajisti stavebnik bezodkladné na sviij ndklad provedeni nezbytnych
napravnych opatreni.

5)  Realizaci zameéru nedojde k poskozeni protieroznich opatient v krajineé.

6) U odnimané piidy zajisti na sviij naklad ve smyslu ust. § 8 odst. 1 pism. a) ZOZPF provedeni
skryvky z plochy 0,0376 ha odnimané zemédeélské pudy, jeji nasledné rozmisténi a rozprostreni.
O cinnostech souvisejicich se skryvkou, jejim docasnym uloZenim, oSetFovanim a vyuZitim bude
veden protokol (pracovni denik), v némz bude zaznamendn objem skryvky, premisteni,
rozprostieni ¢i jiné vyuziti a ulozeni skryvky, dale ochrana a oSetrovani skryvky v déleni na
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

svrchni kulturni vrstvy piidy a hloubéji ulozené zurodnéni schopné zeminy v souladu s ust. § 14
odst. 5 vyhlasky MZP ¢ 271/2019 Sb., o stanoveni postupii k zajisténi ochrany ZPF. Denik bude
pri kontrole dodrzovani podminek souhlasu predlozen organu ochrany ZPF.

Dle predlozené bilance skryvky, ktera byla zpracovana na zaklade udajii zjistéenych v ramci
pedologického prizkumu, c¢ini pro odnimanou plochu 376 m’ primérnd mocnost kulturnich
vrstev pudy 10 cm, zurodnéni schopné vrstvy se v misté zaboru nenachazeji. Celkové mnozZstvi
skrytych kulturnich vrstev piidy v objemu cca 37,6 m? bude vyuzito nejlépe v ndvaznosti na
provadénou skryvku, nejpozdeji do doby zapoceti uzivani stavby, ke zvySeni mocnosti kulturni
vrstvy pudy na casti odnimaného pozemku, kterd zustava v ZPF a bude nadadle zemédélsky
vyuzivana a obhospodarovana jako zahrada u rodinného domu. Skryta zemina bude pred
zpetnym vyuzitim oddélené uloZena na odnimané plose nebo na plochdch ostatnich a bude
zabezpecena a oSetrovana tak, aby nedochazelo kjejimu znehodnocovani stavebni cinnosti,
erozi, zaplevelovanim a zcizovanim.

Na nezastavené casti pozemku nebudou kulturni vrstvy pudy znehodnoceny. Pokud to budou
vyzadovat stavebni prdce, budou tyto oddélené skryty i z nezastavéné casti pozemku a zemina
bude pred dokoncenim stavby pri zdaverecnych terémnich upravdch rozhrnuta na pozemku za
ucelem vyuzivani na zahradu u rodinného domu.

V souladu s ust. § 11 odst. 1 a ust. § 11b odst. 1 ZOZPF bude za trvalé odnéti pidy ze ZPF pro
vySe uvedenou stavbu na casti pozemku p. ¢. 785/32 — trvaly travni porost v katastralnim vuzemi
Litvinovice zadateli po zahdjeni realizace zaméru piedepsdn financni odvod za trvalé odnéti
pudy ze ZPF podle zdsad uvedenych ve vypoctu odvodii. Jeho skutecna vyse bude stanovena
samostatnym rozhodnutim prislusného organu ochrany ZPF. Odvod za trvalé odnéti pudy bude
v souladu s ust. § 12 odst. 1 ZOZPF placen jednorazoveé.

V souladu s ust. § 11 odst. 4 ZOZPF povinny k plathé odvodii je povinen orgdnu ochrany

zemédélského puidniho fondu prislusného k rozhodnuti o odvodech a orgdnu ochrany

zemédélského piidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim (Magistrat mésta Ceské

Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi)

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, nebo
rozhodnuti o souhlasu, a to do 6 mésicu ode dne nabyti pravni moci.

b) pisemné ozndamit zahdjeni realizace zaméru, popripade zahdjeni dalsi etapy zameéru, a to
nejpozdeji 15 dnit pred jejim zahdjenim.

Povinny k platbé odvodii je povinen organu ochrany ZPF prislusnému k rozhodnuti o odvodech

ozndamit zménu zpusobu vyuZiti a doloZit kopii oprdvnéni k provedeni zmény, a to do 1 mésice od

této zmeny - § 11 odst. 5 ZOZPF.

Dojde-li ke zméné v osobé, které svedci opravmeni k zaméru, jsou osoba, které svédcilo

opravnéni k zameru, a osoba, které nové svédci opravnéni k zaméru, povinny oznamit a dolozit

orgdanu ochrany zemédélského piidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim, a organu ochrany

zemédelského pudniho fondu prislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice

od této zmeny. Platebni povinnost piivodnimu povinnému k platbé odvodii zanika, s vyjimkou

nedoplatkii, dnem nabyti pravni moci rozhodnuti, kterymi je povinnost k platbé odvodii uloZena

novému povinnému. Platnost rozhodnuti o odvodech vydaného piivodnimu povinnému zanika

tymz dnem jako platebni povinnost piivodnimu povinnému, povinnost zaplaceni pripadného
nedoplatku tim neni dotcena - § 11 odst. 6 ZOZPF.

Nesplnénim podminek uvedenych v bodu 10, 11 a 12 se fyzicka osoba dopusti prestupku dle § 20
ZOZPEF, za ktery lze uloZit pokutu do 50 000,- K¢ - § 20 odst. 3 pism. c¢) ZOZPF.

Orientacni vySe financniho odvodu pro vyse uvedeny zamér na casti odnimaného pozemku
p. ¢. 785/32 v katastralnim uzemi Litvinovice, ktery je v celé plose odnéti zarazen mezi pozemky
s bonitovanou piidné ekologickou jednotkou (BPEJ) 5.52.01 (23 m?) a ¢astecné (BPEJ) 5.52.11
(353 m?) je 9 237,-- K& Pri rozhodovani o odvodech organ ochrany ZPF vychazi z prdavniho
stavu ke dni nabyti pravni ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle
zvlastnich pravnich predpisi, popripadé rozhodnuti o souhlasu - § 11 odst. 3 ZOZPF. Vypocet
financnich odvodii je nedilnou soucdsti Zadosti k trvalému odnéti pudy ze ZPF. Upozorniujeme,
Ze v pripadé realizace zaméru bez prislusného povoleni podle stavebniho zdkona se celkova
wyse odvodii nasobi hodnotou dvacet.

28. V pfipad¢ potieby provedeni dopravniho opatfeni na pozemni komunikaci (Caste¢na uzavirka,
omezeni apod.) v souvislosti s provadénim stavby bude pozaddno u Magistratu mésta Ceské
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Budé¢jovice, odboru dopravy a silni¢niho hospodafstvi, o stanoveni pfechodné upravy provozu na
pozemni komunikaci s vyjadfenim Policie Ceské republiky, Krajského fteditelstvi policie
Jihoceského kraje, dopravniho inspektoratu Ceské Bud¢€jovice.

II1. Stanovi podminky pro uzivani stavby:
Dokoncéenou stavbu rodinného domu Ize uzivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti.

Zadost o vydani kolaudagniho rozhodnuti obsahuje kromé obecnych naleZitosti podle spravniho
fadu identifikacni ¢islo stavby, pfedpokladany termin dokonceni stavby a popis odchylek od dokumentace
pro povoleni stavby.

Soucasti Zadosti bude:

a) dokumentace pro povoleni stavby s vyznaCenim odchylek, doslo-li k nepodstatné odchylce oproti
ovéefené projektové dokumentaci,

b) 1udaj o poloze defini¢niho bodu stavby, a jde-li o budovu, tdaj o adresnim miste,

¢) Cislo geometrického planu, pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti nebo jeji
vystavbou dochézi k rozdéleni nebo sceleni pozemku,

d) vyhodnoceni zkousek a métfeni stanovenych jinymi pravnimi piedpisy:

protokol o vytyCeni stavby

doklad o prométeni ekvivalentni objemové aktivity radonu v interiéru stavby

vysledek topné a tlakové zkousky ustfedniho topeni

revizni zpravu elektroinstalace a hromosvodu

vysledek tlakové zkouSky vodoinstalace

vysledek tésnostni zkousky kanalizace

revizni zprava spalinové cesty

doklad o zpisobu zneskodnéni vyprodukovanych odpadi vzniklych béhem realizace stavby

predavaci protokol od dodavatele stavby, pokud byl sepsan

plnou moc v pfipad¢ zastupovani stavebnika

doklad prokazujici shodu vlastnosti pouzitych vyrobkid s pozadavky na stavby (§ 153 stavebniho

zakona) dle zakona ¢. 22/1997 Sb. a nafizeni vlady ¢. 163/2002 Sb. a prohlaseni zhotovitele

(opravnéné osoby, ktera zabezpecuje odborné vedeni realizace stavby) stavby o jakosti

provedenych praci souvisejicich s pouzitim vyrobkd, na které se vztahuje prohlaseni o shodé
e doklad o splnéni podminek dle pozarné bezpecnostniho feSeni, podrobnosti stanovi pozarné

bezpecnostni feSeni - doklad o pozéarni odolnosti sddrokartonovych podhledl a pozarnich uzavéra
dle pozarn¢ bezpecnostniho feseni, doklad o kontrole a provozuschopnosti pozarné bezpe¢nostnich
zafizeni vyhotovené opravnénou firmou (v rodinném domé bude osazen jeden hasici pfistroj
s hasici schopnosti nejmén¢ 34 A (praskovy) a dv¢ zarizeni autonomni detekce a signalizace
pozaru, v garazi bude osazen jeden hasici pfistroj pénovy nebo praskovy s hasici schopnosti
nejméné 183B)

e) identifikator zdznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické mapy
kraje, nebo predany podklady zpusobilé pro jejich zapis, pokud jsou udaje o stavbé obsahem digitalni
technické mapy kraje,

f) pritkaz energetické naroc¢nosti ke skutecnému provedeni stavby

UZivani stavby garaze:

Jedna se o stavbu, ktera v souladu s § 230 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni

pozdéjsich predpist, nevyzaduje kolaudacni rozhodnuti, a lze ji uzivat ihned po dokonceni, a to pouze

v souladu s ucelem vymezenym v povoleni stavby. Dokonceni stavby je stavebnik povinen neprodlené

oznamit stavebnimu Gfadu. V oznameni stavebnik uvede

a) Cislo geometrického planu, pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti nebo jeji
vystavbou dochézi k rozdé¢leni pozemku,

b) identifikator zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické mapy
kraje nebo predany podklady zptsobilé pro jejich zapis, pokud jsou udaje o stavbé obsahem digitalni
technické mapy kraje.
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Ugastnici fizeni dle § 27 odst. 1 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpist (dale
jen ,,spravni fad*), na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Ing. FrantiSek Hezina, nar. 25.9.1990, Lesnicka ¢.p. 1214/5, 150 00 Praha 5-Smichov
Aneta Polcarova, nar. 19.8.1989, Na Zlaté stoce ¢.p. 1886/5a, Ceské Budéjovice 2, 370 05 Ceskeé
Budé¢jovice 5

Odavodnéni:

Dne 5.5.2026 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem bylo
zahajeno fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni.

Podklady zadosti:
projektova dokumentace pro povoleni stavby
- souhlasy ucastniku fizeni
- vyjadreni, zavazna stanoviska nebo rozhodnuti dotéenych organti statni spravy:
- Magistrat mésta Ceské Budg&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, zavazné stanovisko
o0 jednotném environmentalnim stanovisku ze dne 15.7.2026 pod zn. OOZP/3722/2026/Von
- Krajskd hygienicka stanice JihoCeského kraje, zavazné stanovisko ze dne 24.4.2026 pod
¢.j. KHSJC 10832/2026/HOK CB-CK, zn. S-KHSJC 10832/2026
- stanoviska spravcu ¢i vlastnikll technické a dopravni infrastruktury
- EG.D, s.ro., vyjadieni k zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném pasmu zatizeni
distribuéni soustavy (elektricka sit) ve vlastnictvi EG.D, s.ro. ze dne 23.6.20206 pod
zn. H18585-27194530
- Gas Distribution s.r.o0., vyjadieni k Zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném pasmu
zafizeni distribucni soustavy plynu ve vlastnictvi Gas Distribution s.r.o. ze dne 24.6.2026 pod
zn. V5934-27194532
- CEVAK as., vyjadieni ze dne 7.4.2026 pod zn. 026010049935

Stanoveni okruhu acéastniku Fizeni:

Okruh castnikll fizeni je vymezen v ramci ustanoveni § 182 stavebniho zakona. Ve smyslu § 68 odst. 2
zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,spravni fad*) jsou ti¢astnici
fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu tcastnici uvedeni v § 182 pism. a) stavebniho zdkona a osoby,
které s nimi tvoii tzv. "nerozlu¢né spolecenstvi®. Podle tohoto ustanoveni Gcastniky fizeni jsou stavebnik;
obec, na jejimz tizemi ma byt zamér uskute¢nén; vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér
uskute¢nén nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé a osoby, jejichz vlastnické
nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo k sousednim pozemkim muze byt rozhodnutim o
povoleni zaméru piimo dotéeno, piipadné osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon. Z citovaného
ustanoveni vyplyva, ze vyznamnou povinnosti stavebniho ufadu je v fizeni individualizovat okruh jeho
ucastnikti. Jde tedy o subjektivni posouzeni, které ptislusi provést stavebnimu tradu podle okolnosti
konkrétniho ptipadu. Na podkladé uvedenych skute¢nosti stavebni tfad individualizoval okruh ucastniki
v fizeni v pfedmétné véci, jak je nize uvedeno, s pfihlédnutim k povaze zameéru.

Ucastnici Fizeni dle ustanoveni § 182 pism. a) stavebniho zdkona:
stavebnik

Aneta Polcarova, nar.19.8.1989, Na Zlaté stoce 1886/5a,Ceské Budé¢jovice 2, 370 05 Ceské Budé¢jovice 5,
Ing. FrantiSek Hezina, nar. 25.9.1990, Lesnicka 1214/5, 150 00 Praha 5-Smichov,

které zastupuje Ing. arch. Dagmar Sixtov4, nar. 25.6.1961, Trnkova 1656/9, Ceské Budg&jovice 2, 370 05
Ceské Budgjovice 5

Uc¢astnici Fizeni dle ustanoveni § 182 pism. b) stavebniho ziakona:
obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany zamér uskute¢nén

obec Litvinovice, Litvinovice ¢.p. 39, 370 01 Ceské Budégjovice 1
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Utastnici ¥izeni dle ustanoveni § 182 pism. c) stavebniho zakona:

vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskuteénén nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo
k tomuto pozemku nebo stavbé, jednd se o pozemky nebo stavby: parc. €. 785/32 v katastralnim uzemi
Litvinovice

Ing. FrantiSek Hezina, nar. 25.9.1990, Lesnicka 1214/5, 150 00 Praha 5-Smichov

Jjind vécna prava:
EG.D, s.r.o., Lidicka ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Gas Distribution s.r.0., Vrbenska ¢.p. 2769/2, Ceské Bud¢jovice 5, 370 01 Ceské Budéjovice 1

dale spravci ¢i vlastnici dopravni a technické infrastruktury vyskytujici se v vuzemi dotceném stavbou
(nebo je na né stavba napojena):

obec Litvinovice, Litvinovice ¢.p. 39, 370 01 Ceské Bud¢jovice 1

EG.D, s.r.o., Lidicka ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

Gas Distribution s.r.o., Vrbenska &.p. 2769/2, Ceské Budgjovice 5, 370 01 Ceské Budgjovice 1
CEVAK a.s., Severni &.p. 2264/8, Ceské Budgjovice 3, 370 10 Ceské Budgjovice 10

Utastnici Fizeni dle ustanoveni § 182 pism. d) stavebniho zikona:

osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim muze
byt rozhodnutim o povoleni zdméru ptimo dotéeno, jednd se o stavby a pozemky: parc. ¢. 785/2, 785/34,
785/90, 776/6, 776/19, 776/38 v katastralnim uzemi Litvinovice

Mgr. Stanislav Jirak, nar. 25.6.1973, Tiebin ¢.p. 15, 373 84 Dubné

Ondiej Schmied, nar. 24.6.1987, Horni €.p. 555, Litvinovice-Mokré, 370 01 Ceské Budé¢jovice 1

Lenka Schmiedova, DiS., nar. 16.7.1990, Horni ¢.p. 555, Litvinovice-Mokr¢, 370 01 Ceské Budé¢jovice 1
Ing. Martin Stasek, nar.1.3.1980, Pasovska ¢.p. 1623/14, Ceské Budgjovice 2, 370 05 Ceské Budgjovice 5
MUDr. Klara Stagkova, nar. 6.10.1979, Pasovska &.p. 1623/14, Ceské Budgjovice 2, 370 05 Ceské
Bud¢jovice 5

STING CZ s.r.0., Litvinovice &.p. 32, 370 01 Ceské Budgjovice 1

Jjind vécnd prava:

EG.D, s.r.o., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole,v602 00 Brno 2 }

Gas Distribution s.r.0., Vrbenska ¢.p. 2769/2, Ceské Budéjovice 5, 370 01 Ceské Budg&jovice 1
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova &.p. 1929/62, 140 00 Praha 4-Kr¢

Utastnici Fizeni dle ustanoveni § 182 pism. e) stavebniho zikona:
osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon

nejsou dotceny

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni, protoze stavebnik o to pozadal a
a) obec, na jejimz tzemi ma byt stavba nebo zatizeni uskute¢néna, ma vydan izemni plan,
b) nejde o zamér EIA,
¢) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
o ochrang pfirody a krajiny,
d) stavba splituje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastniki fizeni se zamérem, vyznacené na situa¢nim vykresu
dokumentace.

Posouzeni stavebniho ufadu:

Stavebni utad posoudil zamér z hledisek uvedenych v § 193 v navaznosti na ustanoveni § 212 stavebniho
zékona, a zjistil, ze jeho uskuteCnénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim
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zékonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi ptedpisy. Projektova dokumentace stavby
splnuje pozadavky na vystavbu.

1) Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan byl vydan vlddou Ceské republiky usnesenim ¢. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu
s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich
predpisu (dale jen ,,novy stavebni zakon), formou opatfeni obecné povahy. Na zakladé prechodného
ustanoveni uvedeného v § 319 odst. 5 nového stavebniho zikona se Uzemni rozvojovy plan
pro rozhodovani v uzemi nepouzije do doby vydani jeho zmény, kterd jej uvede do souladu s pozadavky
podle nového stavebniho zakona. Z tohoto divodu nebyl zimér s Uzemnim rozvojovym plinem
posuzovan.

wewr

2) Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci

Z hlediska posouzeni souladu se Zasadami izemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni pozdéjsich
aktualizaci (dale jen ZUR JK*), lze konstatovat, Ze predmétny zamér neznemoziuje umisténi zaméera
nadmistniho ani republikového vyznamu vymezenych ¢&i zpiesnénych v ZUR JK. Uplatnéni ZUR JK tedy
neni vzhledem k pfedmétu posuzovaného zaméru ohroZeno, resp. dotfeno. Zamér neni v rozporu
se ZUR JK.

3) Uzemni plan Litvinovice, ve znéni Zmén 2, 3,4, 5, 6 a 7 (dale jen ,,I'JP“),

Dle UP je pozemek parc. & 785/32, na némz je umistén zamér, soudasti zastavitelné plochy (Z.15)
bydleni vieobecné (BU). Dle kap. f) textové &asti UP je hlavnim vyuzitim bydleni v rodinnych domech.
Zmeény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto
typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi, obcanska
vybavenost (napt. administrativni zafizeni, obchody do 500 m?, provozovny sluzeb malého rozsahu),
drobna femeslnd a vyrobni zafizeni, kterd nezatézuji hlukem okolni bydleni (napi. kadeinictvi,
krej¢ovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.).
Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustné jsou rovnéz parkovaci
stani a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potieby vyvolané
pripustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, veiejna
zelen a vefejné prostranstvi. Neptipustné jsou veskeré ¢innosti narusujici pfiméstské prostiedi, odstavna
stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, primyslové provozovny, kapacitni
chovy Zzivocisné vyroby a péstitelské Cinnosti. Vystavba samostatné stojicich malometrdznich objekti
sezOnni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

Dle kap. c) textové ¢asti UP Urbanistickd kompozice jsou stanoveny zékladni podminky prostorového
usporadani, které stanovuji napi. minimalni velikost stavebniho pozemku pro zastavitelné plochy
na 1 000 m?, pro zastavéné uzemi je stanoven minimalni podil zelené a to na 40 %. Minimalni podil
zelené vyjadiuje v procentech podil nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod z celkové
velikosti stavebniho pozemku. Vyska oploceni smérem do vefejného prostranstvi (ulice) je stanovena
maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou neprihledné ¢asti 0,5 m. Prihledné oploceni je takové, které
umoznuje urcity kontakt s ohraniCenym prostorem anevytvaifi do vefejného prostranstvi plnou,
nepruhlednou sténu.

Jedna se o lokalitu L.11 — Mokré — novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych domi zahrnuje i
zastavitelné plochy Z.12, Z.14, Z.15 a Z.16. Zékladni podminky pro umistovani staveb novych, dostavbé
proluk nebo zméné¢ stavajicich staveb v lokalité stanovuje:

e Tam, kde lze identifikovat stavebni caru otevienou, je nutné ji respektovat.

e Nové stavby hlavni pfi dostavb€ proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vyskou ptesdhnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presdhnuti vysky je
pripustné v pifipadé nutnych stavebné technickych uprav (napf. zatepleni nadkrokevni izolaci,
zvySeni komina, novy vikyft, technologické ¢asti budovy na stiese).

e Pfipustné jsou ploché i Sikmé strechy.
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e Piipustna je vystavba izolovanych rodinnych domt a dvojdomki. Nepfipustné jsou fadové
rodinné domy a rodinné domy o vice jak jedné bytové jednotce. V ptipadé vystavby dvojdomku
je ptipustna jedna bytova jednotka na jeden objekt oddé€leny stitovou zdi.

e Pfi umistovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé zastavby (fady) domii.
Dopliujici podminky pro umist'ovani staveb v plose Z.15:
e s eliminaci slepych/nepriijezdnych ulic.

e Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 10. Nov¢ vytvorit vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spise
se vymezujici vuéi sousedni lokalité ¢.11.

e Nevytvaret slepou uli¢ni sit’ nebo ulice méstského charakteru

e Stavby umistovat tak, aby byla vytvofena stavebni ¢ara oteviena.

e Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi.
e Orientace §titovou stranou vici vefejnému prostranstvi.

Dle kap. d) textové ¢asti UP je stanoveno, Ze parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na
vlastnim pozemku. Nova zastavba bude napojena na veifejny vodovod a vefejnou kanalizaci. Destové
vody z jednotlivych navrZzenych objekt musi byt feSeny zasakovanim a akumulaci srazkovych vod
na pozemku stavebnika.

Pfedmétem zaméru je novostavba RD o jedné bytové jednotce a garazi na pozemku parc. ¢. 785/32. Coz
je vsouladu skap. f) textové &asti UP. Objekt bude dvoupodlazni (1.PP+ 1.NP) s plochou stfechou.
Pozemek, na kterém je umistén zamér je o vymeéte 1 009 m?. Celkova zastavénost pozemku je celkem cca
37,1 %. Vyska oploceni je cca 1,5- 1,8 m. Podminka, Ze objekt nepiesahne okolni objekty je splnéna,
zamér je v souladu s kap. ¢) textové ¢asti UP. Zamér napojuje objekt na obecni vodovod a splaskovou
kanalizaci. Destovou vodu fesi na pozemku akumulaci s pfepadem do vybudované destové kanalizace.
Parkovani fesi zamér na vlastnim pozemku v dostatecném mnozstvi. Zamér je v souladu s kap. d) textové
&asti UP. S ohledem na vy3e uvedené je zamér v souladu s UP.

4) Uzemni studie — charakter {izemi ve spravnim tizemi obce Litvinovice, jejiZ moZnost vyuZiti
byla schvilena dne 30. 7. 2018 (dale jen ,,US*),

Za ucelem stanoveni podrobnéjs$i koncepce rozvoje izemi byla pro celé spravni izemi obce zpracovana
uzemni studie zabyvajici se charakterem uzemi. Jeji vyuZziti pro rozhodovani v izemi bylo schvaleno
pofizovatelem Obci Litvinovice, dne 30. 7. 2018.

Dle popisu charakteru zastavby se jednd o nejnovejs$i vystavbu misty zahusténéjsi struktury
struktury (ostatni ¢ast lokality), pfevdzné izolovanych rodinnych, ojedinéle fadovych rodinnych domt
(severozapadni cast lokality). Lokalita je zna¢né€ neurc¢itého charakteru s fadou vlivll dle trendd k datu
vzniku jednotlivé vystavby. Dopliujici podminky pro umistovani staveb v plose XIII jsou totozné s kap.
c) textové ¢asti UP. Zamér je v souladu s US.

ZAavér: Zamér je z hlediska souladu s UPD piipustny.

V fizeni o povoleni zaméru dale stavebni ufad posoudil, zda je pfedmétny zamér v souladu s pozadavky
§ 193 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona, tj. s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisii. Zadost odpovida naleZitostem § 184 stavebniho zakona, byla pod4na na stanoveném formulafi
dle § 4 a prilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona,
pricemz soucasti zadosti byla dokumentace pro povoleni zameéru, tj. projektova dokumentace,
odpovidajici obsahu a ¢lenéni podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve vazbé na § 158
odst. 1 a 6 stavebniho zakona.

V fizeni o povoleni zaméru stavebni ufad rovnéz posoudil, zda je predmétny zamér v souladu
s pozadavky § 193 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona, tj. pozadavky jinych pravnich piedpist chranicich
dotcené vetejné zajmy. Pii posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich predpisi vychazel
stavebni ufad z vyjadieni a zdvaznych stanovisek dotcenych organti. Stavebni ufad neevidoval negativni,
nepiipustna ¢i nesouhlasna vyjadieni nebo zdvazna stanoviska dotéenych organt chranicich vefejné
zajmy podle jinych pravnich predpist. Zavazné stanovisko je ukon ucinény spravnim organem na zaklade
zékona, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni a jehoz obsah je zavazny pro vyrokovou
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¢ast rozhodnuti stavebniho ufadu. Podminky k zabezpeCeni ochrany vetfejnych zajmt vyplyvajici
z vyjadieni a zdvaznych stanovisek dotcenych organti byly zapracovany do tohoto rozhodnuti.

Stavebni ufad kone¢né posoudil v fizeni o povoleni zaméru, zda je predmétny zadmér v souladu
s pozadavky § 193 odst. 1 pism. f) stavebniho zdkona, tj. ochranou prav a pravem chranénych zajmu
ucastnikli fizeni. Toto ustanoveni stavebniho zédkona ukladdd stavebnimu ufadu hledat adekvatni miru
ochrany prav a pravem chranénych zajma Gc¢astniki fizeni. Je nutné mit na védomi, Ze timto ustanovenim
jsou chranéna prava a pravem chranéné zajmy vsech Gcastnikl fizeni, tedy i stavebnika. V kontextu vyse
uvedeného stavebni ufad zadost piezkoumal podle dikce stavebniho zdkona, pfic¢emz k ochrané prav
apravem chranénych zajmt ucastnikll fizeni stanovil podminky obsazené ve vyrokové casti tohoto
rozhodnuti.

Stavebni ufad v pribehu tizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

V souladu s § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 stavebniho zakona stanovil stavebni tfad podminky pro
provedeni stavby sméfujici k ochrané vefejnych zajmi, predevsim dodrzeni pozadavkl na vystavbu,
a k ochrang prav a pravem chranénych zajma t¢astniki fizeni. Stanovené podminky pro provedeni stavby
vyplyvaji pfedevSim z povinnosti obsazenych ve stavebnim zdkoné a jinych pravnich predpisech,
pfipadné normach, vztahujici se k predmétné stavbé. Dale pak v souladu s § 197 odst. 1 stavebniho
zékona stanovil stavebni Gfad podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrzovani pozadavkl podle § 193
stavebniho zakona, tj. podminky k zabezpeCeni ochrany vetejnych zajmi vyplyvajici z vyjadieni
a zavaznych stanovisek dotenych organii. Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad piedlozenych
zavaznych stanovisek dotCenych organl vyzadovanych zvlastnimi ptedpisy a zahrnul je do podminek
rozhodnuti.

Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu je zadvazné stanovisko tkon u€inény spravnim orgdnem na zakladé
zékona, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni a jehoz obsah je zavazny pro vyrokovou
¢ast rozhodnuti spravniho organu. Ve smyslu § 18 odst. 4 stavebniho zakona stanovi-li dotcené organy ve
svém vyjadieni nebo zdvazném stanovisku podminky, které se staly soucasti rozhodnuti stavebniho uradu,
kontroluji v sou¢innosti se stavebnim tfadem jejich dodrzovani.

V souladu s § 197 odst. 1 stavebniho zakona stanovil stavebni ufad podminky pro uzivani stavby.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich piedpist ve
vyroku uvedenych.

Pouceni ucastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnli ode dne jeho oznameni ke Krajskému tufadu
JihoCeského kraje, Odd¢leni krajsky stavebni uiad v Ceskych Budéjovicich podanim u zdejsiho spravniho
organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisti tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou c¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zaSle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikaéni udaje o povolené stavbé. Oznameni
o ovéteni projektové dokumentace zasle stavebni ufad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.
Soucasné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Pti provadéni stavby je stavebnik povinen

- pred zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby jednoduché stavby pro
bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby,

- pred zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru k dokumentaci pro provadéni
stavby, je-li vyZadovan jinym pravnim pfedpisem,

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo
terénni upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo odstraniovat, u
stavby provadéné nebo odstrafiované svépomoci jméno a piijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby,
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ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skuteCnostech ozndmit neprodlené
stavebnimu Uradu,

- pred zahajenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném mist¢ u vstupu na
staveniste Stitek obsahujici identifikacni tidaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni stavby,
popfipad€ do vydani kolaudacniho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsdhlé stavby se mohou
oznacit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim daji ze Stitku,

- zajistit, aby na stavb€ nebo na stavenisti byla k dispozici ovétena dokumentace pro povoleni stavby a
dokumentace pro provadéni stavby, je-li povinna, popiipadé ovéfend dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstraniované stavby, popiipadé jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ucelem provedeni
kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné
dtavody, této prohlidky se zcastnit,

- pii vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti, pokud jiny pravni
predpis nestanovi jinak, opatfit pritkkaz energetické narocnosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim
predpisem.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Ing. Blanka Martiniova
vedouci Stavebniho uradu
Ceské Budgjovice

Poplatek:

Spravni poplatek podle zédkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen "zakon o spravnich poplatcich"), podle polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vysi 5000 K¢&, snizeny
podle § 9 zakona o spravnich poplatcich na ¢astku 4000 K¢, byl zaplacen dne 13.8.2026.

Toto rozhodnuti musi byt vyvéeno po dobu 15 dnii na uiedni desce Magistratu mésta Ceské
Budéjovice (popiipadé mistné piisluSnych obecnich uradii). Vyvésni lhiita zacina den nasledujici po
dni vyvéSeni. Sejmuti vyhlasky je moZno nasledujici pracovni den po poslednim (patniactém) dni
vyvésni lhiity. Po uplynuti lhiity a vyznaceni udaji musi byt vyhlaska neprodlené vracena zpét
stavebnimu uradu.

Rozhodnuti bude zveFejnéno zpisobem umozZiujici dalkovy pristup.

VyveéS§eno dne: ......ccceevvvevreerreennnnns

Sejmuto dne: ......coeceeveeieeiieeine
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Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznameni.

Obdrzi:
zplnomocnény zastupce stavebnika (dodejky)
Ing. arch. Dagmar Sixtova, IDDS: amrpijh

ostatni ucastnici (dodejky)

Mgr. Stanislav Jirak, IDDS: i5v9iuc

Ing. Martin Staek, Pasovska &.p. 1623/14, Ceské Budgjovice 2, 370 05 Ceské Budgjovice 5
MUDr. Klara Staskova, Pasovska &.p. 1623/14, Ceské Budgjovice 2, 370 05 Ceské Budgjovice 5
STING CZ s.r.0., IDDS: wqdu6brq

Ondfej Schmied, IDDS: vzdnu9u

Lenka Schmiedova, DiS., Horni ¢.p. 555, Litvinovice-Mokré, 370 01 Ceské Budé¢jovice 1
Ceska spofitelna, a.s., IDDS: wx6dkif

EG.D, s.r.0., IDDS: b4gxki9

Gas Distribution s.r.o., IDDS: 3a7xkhh

CEVAK a.s., IDDS: 3ndg7rf

dotcené organy
Magistrat mesta — odbor ochrany Zivotniho prostiedi, - zde -
Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich, IDDS: agzai3c

obec a zaroven ostatni ti€astnik (dodejky)
obec Litvinovice, IDDS: fz9bsev

se zadosti o zverejnéni na uredni desce po dobu 15 dnui, vyznaceni data vyvéseni a sejmuti a vraceni zpét
stavebnimu uradu a soucasné o zverejnéni zpiisobem umoznujicim dalkovy pristup
Magistrat mésta Ceské Budéjovice - kancelar tajemnika KT - UD - uredni deska

Graficka ptiloha rozhodnuti, kterou tvoii situacni vykres pfedmétu fizeni a jeho vazeb a ucinkl na okoli,
zejména vzdalenosti od hranic pozemkt a staveb na nich.
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