zmena C. 7 uzemniho planu

Litvinovice

vyznaceni zmen v uzemnim planu Litvinovice
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a) vymezeni zastavéného Uzemi

V Uzemnim planu Litvinovice (ddle jen ,,UP Litvinovice") je zastavéné tzemi vymezeno k 1. 9.
2013 na zakladni zpracovanych GUzemné analytickych podkladd a upfesnéno dle provedenych
prizkum@ a rozbord. i Srdhe—rtzemai é 7 : the—dlendal

Zastavéné Uzemi je zménou €. 7 aktualizovano ke dni 29.11.2024.

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce-ochrany-arezveje jeho-hednot

|ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

UP Litvinovice ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného Gzemi
a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciadl rozvoje
Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

V obci Litvinovice a v celém spravnim Gzemi se predpoklada predevsim rozvoj bydleni v rodinnych
domech, dale rozvoj obcanského vybaveni a s tim spojené dopravni i technické infrastruktury.

UP Litvinovice vytvafi podminky pro dostate¢ny rozvoj bydleni navrzeného na zakladé podnétd
obce s posouzenim urbanistické koncepce rozvoje a vyhodnocenim vsech limitl pro vystavbu.
Vzhledem k soucasnému demografickému rozvoji Ize konstatovat, Ze mnozstvi navrhovanych
ploch je dostacuijici. V navrzenych plochach pro bydleni je tak vytvorena dostatecna rezerva, kterd
zabrani ¢astec¢né vzniku neimérnych cen za stavebni pozemky.

Ve stavajici zastavbeé pfi realizaci vystavby byt je nutné klast ddraz na rekonstrukci a modernizaci
domovniho fondu a na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti. Rozvoj zastavéného Gzemi je
urcen prevazné k rekonstrukci a oprav objektll s vyuZitim pro bydleni a obCanské vybaveni, které
nenarusi obytnou funkci. Dostavba je soustfedéna predevsim na plochy, jejichZ zastavbou dojde
k uceleni sidel, s maximalnim vyuZitim stavajicich komunikaci a technické infrastruktury.
Odstaveni vozidel v nové vzniklé zastavbé bude situovano vzdy na vlastnim pozemku u hlavni
stavby. UP Litvinovice vytvafi predpoklady pro kvalitni bydleni a pro nové pracovni pfileZitosti
navrhem ploch obcanského vybaveni a ploch smiSenych obytnych, které ptispéji ke stabilizaci
mistniho obyvatelstva, event. migraci nového.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNI HODNOTY

UP Litvinovice nevymezuje Zadné nové urbanistické, architektonické ani kulturni hodnoty, které
by rozsifily stavajici hodnoty spravniho Gzemi obce Litvinovice. Stavajici hodnoty jsou vysledkem
historického vyvoje a Clenitosti krajiny. Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich
predpisti z hlediska statni paméatkové péce (kulturni pamétky zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR, Gzemi s archeologickymi nalezy — vycet je uveden v Od@vodnéni



Uuzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuziti Gzemi) jsou Uzemnim planem chranény tyto
hodnoty:

o urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidel

e pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
CR - tj. objekty prispivajici k identité dzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky a
sochy...) vCetné jejich okoli — kulturni krajina a dochovany krajinny raz Gdzemi

V UP Litvinovice nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany — Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. Veskeré déje, Cinnosti a zarizeni musi
respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich
hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektl drobné architektury, kvalitni Upravou
verejnych prostranstvi a zvySenou pééi o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby
respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni.

Podstatné je uchovani stavajiciho usporadani cennych staveb vcetné hospodarskych casti
(moznost rekonstrukce a prestavby napf. na bydleni). Rovnéz veskeré Upravy venkovnich
prostord a ploch musi byt feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz.

Na plochach verejnych prostranstvi neni Zadouci pFipustit takové Upravy, které by znehodnocovaly
dané prostredi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty.

DlleZité je fesit pfechod urbanizované Casti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného Gzemi tak,
aby nedoslo k vaznému naruseni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit
negativni dopad vyrobnich staveb na krajinny raz.

PRIRODNI HODNOTY

Prirodni hodnoty obce Litvinovice tvofi zakladni charakteristiku Gzemi, ktera se mj. projevuje i v
rekreacnim vyuziti Gzemi. Kromé chranénych Uzemi dle zvlastnich predpisli (vyznamné krajinné
prvky, registrované pamatné stromy, lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhl rostlin a
zZivocichd) jsou Uzemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:

e vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, adolni nivy);
e prvky Uzemniho systému ekologické stability (nadregionalni, regionalni i lokalni);

e vyznamné plochy zelené — stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromd v
zastavéném Uzemi a krajing;

e plochy v nezastavéném Uzemi vymezené v Gzemnim planu jako plochy pFirodni (P} vSeobecné

a plochy smiSené nezastavéného-tizemiHPN} krajinné vSeobecné.

V UP Litvinovice nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a
citlivé rozvijet.

Podminky ochrany — jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a
dopravni infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu.
Oploceni v nezastavéném Uzemi je mozné realizovat pouze formou oploceni sadl a obor. Dlezité
je chranit vyznacné solitéry stromy, skupiny stroml, stromofadi v urbanizovaném i
neurbanizovaném Gzemi. Vysadbou izolacni zelené Ize potlacit pdsobeni rusivych dominant v
obrazu obce, predevsim pak vyrobnich areald.

CIVILIZACNI HODNOTY




Jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.
Hodnoty technické infrastruktury jednotlivych sidel davaji velké predpoklady ke stabilizaci a
rozvoji obyvatelstva nejen v oblasti bydleni, ale i pracovnich pfileZitosti. Vlivem feSeni izemniho
planu dochazi k rozvoji a zlepsSeni civilizacnich hodnot v disledku navrhu novych ploch pro bydleni,
ploch smiSenych obytnych, obcanské vybavenosti, verejného prostranstvi, vcetné zlepseni
technické a dopravni infrastruktury.

Podminky ochrany — navrh ochrany civilizacnich hodnot spociva v jejich zachovani a podporou
vybudovani novych vodovodnich a kanalizacnich fadl v ramci nové zastavby a k doposud
nenapojenym objektim, rozvody plynovodd, osazenim novych trafostanic, zachovani a rozvijeni
cyklotras a cyklostezek. Nové feSeni nema negativni dopad na ptirodni a kulturni hodnoty v izemi.

c) urbanisticka koncepce; véetné-urbanistické kempeozice; ;
onnymEpe *

[ URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i
nové zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti fesSeného Uzemi. Pritom se
respektuje urcita uvolnénost zastavby odpovidajici pfiméstského prostiedi a celkovému méfitku
stavajici zastavby. Pfi realizaci vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na okolni zastavéné
Uzemi, ale i do krajiny, a pfitom respektovat veskeré hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou
strukturu, historicky cenné objekty, dominanty, kulturni pamatky.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s urcenim jejich hlavniho, pFipustného,
pripadné podminéné pripustné vyuziti, nepfipustného vyuziti a podminek prostorového
usporadani — viz udaje kap. f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem
VYUZItL...

PFi realizaci vystavby bytl je nutné klast dliraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuZzivani
vnitfnich rezerv zastavénych Casti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektd je tfeba
podporovat moznost zfizovani prostor(l pro ob¢anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni. UP
ve své urbanistické koncepci jasné deklaruje, Ze pfi realizaci vystavby byt( je nutné klast dliraz
na rekonstrukci stavajicich objektl, vyskova hladina zastavby je nastavena vyluéné na
nizkopodlazni. Vymezenim ploch pro bydleni a obéanské vybaveni vytvafi tzemni plan podminky
pro stabilizaci poctu obyvatel, zlepseni vékové struktury obyvatelstva a udrZeni obyvatel v obci a
jeho &astech. UP vymezuje plochy se smigenym vyuZitim, které umozniuji $irsi spektrum ¢innosti
a aktivit, prinadsi oZiveni a zpestteni struktury jednotlivych sidel. V UP je prednostné rozvijeno
bydleni v souladu s dlouhodobym trendem narlstu poctu obyvatel. Nové plochy pro bydleni at’
jako plochy bydleni, nebo plochy smiSené obytné, jsou nejCastéji situované po obvodé sidel,
pfipadné navazuji na zastavéné Gzemi, nebo vyplnuji proluky v zastavéném Gzemi.

Podminkou pro vystavbu objektl pro bydleni soustfedénych podél silnic I. a III. tfidy je prokazat
eliminaci hlukové zatéze.

Moznost hospodarského rozvoje v obci je navrzena formou ploch pro obcanské vybaveni.
Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné Gzemi a na plochy
dopravni infrastruktury.

Navrhy technické infrastruktury jsou zastoupeny nékelika—nevymi-trafestanicemi—(dateren

a-plochami pro technickou infrastrukturu. PFi vytvafeni nové infrastruktury je tfeba klast diraz
predevsim na kvalitu bydleni, na trvalé zlepseni vzhledu sidel a kultivaci prostredi.



|URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladni podminky prostorového usporadani

Minimalni velikost stavebnich pozemk{ je ve spravnim Uzemi obce Litvinovice pro zastavitelné
plochy a plochy pfestaveb transformace stanovena na 1000 m?, vyjma ploch rekreace, kde je
stanovena na 400 m?.

Toto omezeni neplati pro stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu (tj. verfejna dopravni
infrastruktura, verejnd technicka infrastruktura, verejné obcCanské vybaveni — stavby pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu).
V pripadé ploch stavajicich (v zastavéném Uzemi) plati stavajici parcelace. V zastavéném Gzemi
nelze oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu bydleni nebo rekreace) mensi nez 1000 m2.

Plati, Ze v pfipadé sluc¢ovani parcel nelze slucovat parcely majici dvé zcela odlisSna vyuziti, a to
konkrétné BU se ZS nebo RU se ZS. Dlivodem je zabranéni vymezeni dvou zcela odliSnych vyuziti
na jedné stavebni nebo pozemkové parcele.

Minimalni podil zelené se stanovuje ve spravnim Gzemi obce Litvinovice nasledovné:

I I 7 II I3 I 7 I v G I G ]gqi
7 v 7 7
R%W

« v plochach bydleni vSeobecnych a plochach smiSenych obytnych vSeobecnych na 40%
« v plochach obc¢anského vybaveni vseobecné na 30 %

« v plochach obcanského vybaveni sport na 10%

« v plochach vyroby vseobecné na 10%

« v plochach rekreace vseobecné 70 %

Toto omezeni neplati pro stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu (tj. verejna dopravni
infrastruktura, verejna technicka infrastruktura, verejné obcanské vybaveni — stavby pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu).

Minimalni podil zelené vyjadfuje v procentech podil nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani
dest'ovych vod z celkové velikosti stavebniho pozemku.

VySkové omezeni pro stavby hlavni, viz nize charakter a struktura zastavby.

Oploceni — vySka oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je stanovena maximalné na
1,8 m s maximalni vyskou neprihledné ¢asti 0,5 m. Priihledné oploceni je takové, které umoziiuje
urcity kontakt s ohraniCcenym prostorem a nevytvafi do verejného prostranstvi plnou,
neprlhlednou sténu. V pripadé plochy 2%t K.1 neni mozné vytvaret neprlihledné oploceni podél
celého obvodu plochy.

Charakter a struktura zastavby

Celé spravni Uzemi obce Litvinovice bylo pro potfeby popisu charakteru zastavby a staveb
roz¢lenéno na jednotlivé lokality, vyznacujici se stejnou nebo podobnou strukturou zastavéni,
krajinnou morfologii a s pfihlédnutim k prevazujicim ¢innostem v Gzemi. Na zafazeni zastavby do
jednotlivych lokalit ma taktéz i vliv doba vzniku této zastavby. NejstarSi dochovana zastavba byla
zaclenéna do lokalit historické zastavby, zastavba vznikla pozdé&ji, zhruba do roku 1990 byla
zarazena do lokalit pdvodni zastavby. Lokalita novéjsi, vznikla po tomto roce byla zafazena do
lokalit novodobé zastavby, ktera v pfipadé potfeby byla rozClenéna na zastavby vzniklou zhruba



v 90.letech minulého stoleti a na zastavbu vzniklou pozdéji. Nicméné v lokalitach doslo c¢asto
k zastavovani proluk nebo zménam stavaijicich staveb (zména vhodnych i nevhodnych), takze
v disledku toho dochazi v nékterych lokalitach k ¢aste¢nému prolinani rliznych typd staveb
historickych, pdvodnich i novodobych.

Spravni tizemi obce Litvinovice bylo rozdéleno do nasledujicich lokalit:

sidlo oznaceni  popis lokality
lokality
Litvinovice L.1 historicka zastavba
L.2 plvodni zastavba jedno aZ dvou podlaznich rodinnych domd
L.3 novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom{
Sindlovy L.4 historicka zastavba
Dvory L.5 plvodni zastavba jedno aZ dvou podlaznich rodinnych domd
L.6 novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom{ (90. léta)
L.7 novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych domd
L.8 novodoba  zastavba  nizkopodlaznich  rodinnych ~ domd

(enklava plochych stfech)
Mokré L.9 historicka zastavba
L.10 plvodni zastavba jedno az dvou podlaznich rodinnych domd
L.11 novodoba zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom{
Ostatni L.12 zahradkarské osady

L.13 priimyslové, skladovaci a jiné aredly

Pro kazdou lokalitu je popsan jeji stavajici charakter a jsou definovany zakladni podminky pro
umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné stavajicich staveb. Tyto podminky se
tykaji jak ploch stavaijicich, tak i ploch zastavitelnych s ohledem na pozadavky na budouci
charakter zastavby v konkrétni plose.



LITVINOVICE — HISTORICKA ZASTAVBA

Lokalita ¢. 1




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stiech
Hmoty

Orientace hiebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni cara

Atypické stavby

Jedna se o navesni typ vzesly z plvodniho kfizeni cest
severo-jiznim smérem s cestou do Ceskych Budé&jovic od
zapadu. V soucasnosti navsi dominuje novostavba
obecniho Ufadu jako polyfunkéniho objektu s hasicskou
zbrojnici. Vyznam historického kfizeni pripomina kaplicka
na krizovatce. DalSim vyznamné dominantnim objektem je
objekt klasicistniho méstanského objektu, leZiciho na jihu
lokality.

Seviena zastavba tvorici souvislou zastavbu (fadu) domd
se zasadni prerusenou viloZzenou hmotou novostavby
obecniho Ufadu.

Obdélnikovy, trojstranné statky.
Sedlové, méné valbové.

Pfevazuje protahla kvadrova hmota v longitudialnich
dimenzich. Na nizS§im patru po fimsu je nasazena
dominantni plocha stfechy, kterd je ke hmoté zhruba
stejné vysky.

V jizni Casti prevazuje orientace Stitem vici verejnému
prostranstvi (ulici), v severni casti se vyskytuji obé
orientace, tj. orientace podélnou stranou i Stitem k
verejnému prostranstvi (ulici)

Prevazuje jedno nadzemni podlazi, misty se objevuiji i
stavby o dvou nadzemnich podlazich.

Stavebni ¢ara uzavrena, od niz zastavba nesmi ustupovat
a musi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

. Budova Kklasicistniho méstanského typu domu na
pozemku parc. €. 163 se znaky objektu Skolni budovy.

- Budova obecniho Ufadu a hasi¢ské zbrojnice na
pozemku parc. ¢. 132 jako zcela moderni solitérni
vicelcelovy objekt s nejvétSim hmotovym objemem
v lokalité.

. Negativné se uplatnujici prestavba plvodniho domu
na pozemku parc. ¢. 165 v k. U. Litvinovice. Tento
objekt je zcela nevhodné architektonické pojeti
navesniho typu domu. Jeho tvaroslovi a hmotové
modelovani se nese v duchu uvolnéné a nevkusné
doby 90.tych let. Jednd se o =zasadni priklad
nevhodnosti navrhu.

. Kaplicka se zvonici. Je dobovym architektonickym
odkazem pro modelovani verejného prostoru a navsi
s virou v jiné hodnoty, neZ vnimame dnes.



NAVRH — zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméneé stavajicich staveb v lokalité

Zachovat schopnost pricelimi domd vymezovat opticky trasu komunikace — vefejného
prostranstvi, navsi nebo ulice.

Respektovat stavebni ¢aru uzavrenou.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vyskou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vysky je pripustné v pripadé nutnych stavebné technickych Uprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyf, technologické ¢asti budovy na strese).

V pfipadé staveb verejné infrastruktury v oblasti obCanské vybavenosti (staveb pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu) neni vyskové omezeni stanoveno.

Pripustné jsou pouze Sikmé strechy. Ploché stfechy nebo jiné tvary stfech jsou vylouceny.
Pfipustna je vystavba rodinnych dom@ tvorici/spoluutvarejici souvislou zastavbu (fadu)
domd. Nepripustné jsou dvojdomky, fadové rodinné domy a rodinné domy o vice jak dvou
bytovych jednotkach.

Architektonické ztvarnéni pripadnych novostaveb mliZe byt v novém stfizlivém pojeti a mélo
by pIné respektovat raz dané lokality

Adaptace, prestavby, pfistavby, nastavby, dostavby by zasadné mély byt provedeny v duchu
plvodniho objektu (s historickou stopou a odkazem) nebo ve vyrazu celého souboru staveb.



LITVINOVICE — PUVODNI ZASTAVBA JEDNO AZ DVOU PODLAZNICH RODINNYCH
DOMU

Lokalita ¢. 2




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Plidorys staveb

Tvary stiech
Hmoty

Orientace hirebeny stfechy

Plvodni zastavba navazujici na historickou zastavbu a
vytvarejici kolem ni tfi samostatné celky, a to na vychodé,
zapadé a jihu. Jednd se o postupnou a udrzitelné
navazujici zastavbu na historickém principu vystavby
statkl, ale sjiz novym pristupem o predstavé bydleni
v priméstské obci. Vlastni vystavba je prevazné solitérni,
izolovanymi  rodinnymi domy ojedinéle vytvarejici
vicegeneracni dvojdomy (do patra). Lokalitam se
vyznamové a hmotové vymyka objekt bytového domu na
jihu.

. Cast zApadné volné navazuje na historickou zastavbu,
na jedné strané tvorenou skromnymi
prvorepublikovymi objekty Casto spojenymi Stitovou
zdi a na druhé strané riznorodou skladbou vil ze
70.tych — 90.tych let.

. Cast vychodné volné navazuje na historickou zastavbu
na jedné strané souvislou fadou doml vytvarejicich
charakteristickou vjezdovou ulici do Litvinovic
s méstskym uliénim charakterem a na druhé strané
solitérnich  vil, které v ostrém kontrastu
nespoluvytvareji uliéni verejny prostor ani svymi ploty
netvori charakter méstské ulice.

. Cast jizné voIné navazuje na historickou zastavbu, kde
smérem na jih prejde do smiSené vystavby dlouhého
stavebniho Useku od prvni republiky po 90. léta. Jizni
hranice tvofi podlouhly bytovy objekt.

Celkové prevazuji izolované rodinné domy a viladomy.
Ojedinéle rodinné domy v nékterych castech lokality
vytvafi sevienou zastavbu tvorici souvislou (fadu) domd. V
dalSich pfipadech se jedna o dva rodinné domy na sebe
navazujici.

Obdélnikovy, Ctvercovy nebo méné pismene L. Obcas
vytvarejici shluk staveb (statek).

Sedlové a valbové. Dale méné jsou polovalbové a ploché.

Prevazuje cCtvercova a kvadrovd hmota s obdélnou
zakladnou v pomérech od 1:1, 1:2 a vysSimi. Dale se v
lokalité nachazi hmota kostky opatfené sedlovym nebo
valbovym zastfeSenim. Spodni patro byva vzdy jako
zékladni hranol do vysky fimsy s Casto velice vyraznym
soklem.

. Cast lokality zapadné od historické zastavby -
pfevaZuje orientace Stitovou stranou vici vefejnému
prostranstvi nebo komunikaci a dale orientace
podélnou (okapovou) stranou.



Cést lokality vychodné od historické zastavby —
prevazuje orientace podélnou stranou vici verejnému
prostranstvi nebo komunikaci. Zcela ojedinéle se
objevuje orientace Stitovou stranou.

Cést lokality jizné od historické zastavby — prevazuje
orientace Stitovou stranou vici vefejnému prostranstvi
nebo komunikaci. Zcela ojedinéle se objevuje
orientace podélnou stranou.

Podlaznost (vyskova hladina) Jedno az tfi nadzemni podlazi.

Stavebni cara .

Cést lokality zapadné od historické zastavby — stavebni
Cara otevrena, od niz zastavba nesmi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

Cést lokality vychodné od historické zastavby —
stavebni Cara oteviend, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla a mala enklava se
stavebni Carou uzavienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a musi byt souvisla.

Cést lokality jizné od historické zastavby — stavebni
Cara oteviena, od niZ zastavba nesmi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

Atypické stavby V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

Bytovy d@im o dvou nadzemnich podlazich v jizni ¢asti
lokality na pozemku parc. €. 193 spolecné s radovymi
garazemi pro obyvatele tohoto domu. Objekt je
cihlovym bytovym domem ,délnického" typu objektu
Bytovy diim o dvou nadzemnich podlaZich v jizni Casti
lokality na pozemku parc. ¢ 187/3 spolecné
s fadovymi gardZzemi pro obyvatele tohoto domu.
Objekt pravdépodobné pochozi z 80.tych let. a v
soucastnosti je zateplen a opraven.

Bytovy diim o tfech nadzemnich podlaZich a stavba o
Ctyfech nadzemnich podlazich v jizni ¢asti lokality na
pozemcich parc. ¢. 184/3 a 185. Objekt je cihlovym
bytovym domem ,,délnického" typu objektu.



NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméneé stavajicich staveb v lokalité

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vyskou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vysky je prfipustné v pripadé nutnych stavebné technickych Uprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyF, technologické ¢asti budovy na stiese).
Pripustné jsou pouze Sikmé stiechy.

PFipustna je pouze vystavba izolovanych rodinnych domd nebo dvojdomkd. V ¢ast lokality
vychodné od historické zastavby v navaznosti na stavajici souvislou zastavbu jsou pripustné
rodinné domy tvorici/spoluutvarejici souvislou zastavbu (fadu) domdl. Nepfipustné jsou
rodinné domy o vice jak dvou bytovych jednotkach. V pfipadé vystavby dvojdomku je
pripustna jedna bytova jednotka na jeden objekt oddéleny stitovou zdi.

Respektovat stavebni Caru otevienou, od niZz zastavba nesmi ustupovat a nemusi byt
souvisla. Respektovat trasu pdvodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od okolnich objektl v
fadé.

Tam kde je to mozné, zachovat schopnost prlicelimi domd vymezovat opticky trasu
komunikace — vefejného prostranstvi.



LITVINOVICE — NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU

Lokalita ¢. 3 zahrnuje i zastavitelné plochy B3B16,-S013-a-plochuprestavby-B43
22,23 213 231




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary stiech

Hmoty

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu zahusténéjsSiho typu
objektl, pfevazné izolovanych rodinnych, misty se objevuiji
i dvojdomy, zcela ojedinéle pak fadova zastavba vznikla
spojenim dvou dvojdomd. Sit’ ulic je v jizni Casti navrZzena
jako pravidelnd ulicni sit periferniho  méstského
charakteru, vseverni Casti pak jako patefni ulice
s vétvenim vedlejSich slepych ulic. Absence nazvd ulic
v kombinaci s neprljezdnym Uzemim se stava pro
navstévnika lokality matoucim a tento se stava
dezorientovany. Tento fakt je evidentni z lokalniho pokusu
o oznaceni ulic barvami. Fakt, Zze v plvodni obci nové
vzniklo mésto je nepopiratelny.

Prevazuji izolované rodinné domy. Dale se vyskytuji
izolované dvojdomky. Zcela ojedinéle se vyskytuje i fadova
zastavba, ktera vzdy vznikla spojenim dvou dvojdom{ do
souvislé spojité zastavby. Objekty jsou rdznorodého
vzhledu od kvalitni individuaini architektury tvofené na
zakazku, tak se zde nachazi i zcela nevkusné uniformé
katalogové architektury.

Obdélnikovy, ¢tvercovy nebo tvaru pismene L, T, U, X a
pfipadné jinych do sebe vetknutych tvard. Jsou zde téz7 i
obloukové pddorysy a dalsi variantni geometrické
momenty nespecifikujicich tvard.

V lokalité jsou zastoupeny nejvice stiechy Sikmé a dale i
stfechy ploché prevazné v modernéjsi a posledni vystavbeé.
V pripadé stfech Sikmych se jedna o typ sedlova,
polovalbova nebo valbova, ojedinéle stanova. Nad
slozitymi pldorysy objektl pak vznikaji deskriptivni Glohy
na téma Sikma stfecha s fadou naroZi a Uzlabi s velkymi
presahy zcela se vymykajici ceskému charakteru domu.

Jiz neni prevazuijici Zadna standartni hmota a neni nijak
stabilizovany zaklad. Zakladni dispozi¢ni forma ctverce a
obdélniku je zcela pravidelné kombinovana s dispozi¢nimi
tvary pismene L, T, U, X a pfipadné jinych do sebe
vetknutych tvar(. Hlavni hmota objektd je ve vétsiné
opatiena Sikmou stfechou s tvarem sedlova, valbova,
polovalbova, stanova a dalSi deskriptivni kombinace
vyneseni Sikmé stfechy nad nepravidelnym pddorysem.
Hmota objektd je prevazné dvoupodlazni s tim, Ze druhé
patro je ve formé podkrovi. VétSina stfech je pres hlavni
hmotu pretazena oproti plvodni vystavbé a oproti
historické vystavbé. Vzhledové jsou objekty ,Cesky"
netypické a prevazné se jedna o katalogové domy
importované v hojné mife v 90.tych letech 20. stoleti. Dale
se v lokalitdch nachazi navrhy individualnich rodinnych



Orientace hifebeny stfechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

dom@ na miru, kde se realizuje predstava architekta a
investora v Casto exhibujici podobé.

Orientace nepravidelna, podélnou i Stitovou stranou vici
vefejnému prostranstvi nebo komunikaci. Objekty nejsou
Casto natocené kolmo ani podélné vic¢i komunikaci.
V pripadé Sikmé stfechy se jedna o nepravidelné stridani
podélné a kolmé orientace hrebene stfechy ke komunikaci.

Prevlada jedno nadzemni podlazi s obytnym podkrovim,
méné se vyskytuji i dvé nadzemni podlazi.

V jizni Casti (jizné od historické zastavby) previada
stavebni ¢ara oteviena.

V severni Casti (severné od historické zastavby) previada
stavebni ¢ara volna.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

«  Bytovy ddm v jizni Casti lokality. Jedna se o novotvar
s mansardovou stfechou postaveny na prelomu 21.
stoleti. Objekt je navrzen ve stylu nerespektovani
Uzemi a bez navaznosti na okolni objekty.

. Bytové domy vseverni Casti lokality. Jedna se
developerskou opakujici se vystavbu bodového
bytového domu, které jako soubor staveb vytvareji
sidlisté.

« Dobry priklad individualni vystavby rodinného domu
¢. p. 431 v severni Casti lokality, ktery se vyporadal
s Ukolem navrhu a realizace nového objektu daném
prostiedi.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Respektovat stavebni ¢aru otevienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla. Respektovat trasu plivodni
stavebni ¢ary prebiranou vzdy od okolnich objektl v Ffadé.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavaijicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Pfesahnuti vysky
je pripustné v pFipadé nutnych stavebné technickych Gprav
(napt. zatepleni nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy
vikyf, technologické ¢asti budovy na strese).

Pripustné jsou Sikmé i ploché stfechy.

PFipustna je pouze vystavba izolovanych rodinnych dom(
nebo dvojdomkd. Nepfipustné jsou fadové rodinné domy a
rodinné domy o vice jak dvou bytovych jednotkach. V
pripadé vystavby dvojdomku je pfipustna jedna bytova
jednotka na jeden objekt oddéleny Stitovou zdi.



Doplnujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose B3 Z.13

Dopliiujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose S613 7.31

Doplnujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose B16 2.3

Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 3 méstského typu, kdy
doporuceni pro pleehu E zastavitelnou plochu je

v pokracovani ulicniho systému o stejné velikosti rastu ulicni
sité.

Stavby na pozemek umist'ovat tak, aby byla vytvorena
stavebni ¢ara oteviena.

Respektovat trasu pdvodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektd v fadé.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace hrebene stfechy mize byt nepravidelna, nicméné
je nutné respektovat stavebni ¢aru.

Navazani na jiz vytvorenou lokalitu €. 2 s respektovanim
zasadni sousedni historické zastavby lokality ¢. 1. Vytvorit
tak vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spise se vymezujici
v{ci lokalité ¢. 3

Jedna se o velikost lokality s vhodnym poc¢tem objekt(
maximalné dvou typologickych druhl jako je moderni
staveni nebo tfi vhodnych individualnich rodinnych domd
izolovanych.

Ulicni ¢ara nepravidelnd, zastavba mdZze ustupovat a nemusi
byt souvisla.

Vyskova hladina staveb jedno nadzemni podlazi s moznosti
obytného podkrovi.

Orientace hiebene stfechy mize byt nepravidelna, nicméné
je nutné respektovat stavebni ¢aru.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 3 a 6. Nova plocha
definovana podél hlavni paterni komunikace, ktera historicky
méla zasadni vliv pro formovani lokalit ¢. 1 a 2. Nové vytvorit
vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spise se vymezujici vici
sousedni lokalité ¢. 3.

Nevytvaret slepou uli¢ni sit’ nebo ulice méstského
charakteru.

Stavebni ¢arou respektovat orientaci k hlavni silnici a provést
jako stavebni ¢aru otevienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

Respektovat trasu plvodni stavebni ¢ary pfebiranou vzdy od
okolnich objektd v fadé.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou vici vzniklému verejnému
prostranstvi.

Vytvorit pravidelny rastr ulic (vefejného prostranstvi

s eliminaci slepych/neprljezdnych ulic s presahem do plochy
oznacené indexem B18 Z.4 a B19 Z.5



Lokalita ¢. 4

v

SINDLOVY DVORY - HISTORICKA ZASTAVBA




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary stirech
Hmoty

Orientace hiebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Jedna se o polohu plivodné klasické navesni obce. Naves
je klasicka uzaviena zastavbou s pauzami a ma vyznamné
velkorysé pojeti s kaplickou uprostied. Hlavni prdjezd je
vzdy v jednom sméru podél historické stopy cesty. Vétsina
objektl je orientovana podélné vici prijezdné silnici III.
tridy a dale kolmou stitovou orientaci po obvodé navsi.

Samostatné stavby historickych statk{l, souvisla Fadova
zastavba jednotlivych objektli mezi sebou spojenych
Stitovou zdi

Dvorcové trojstranné statky. Longitudialni obdéiné hmoty.
Dale ¢tverec a obdélnik.

Sedlové, ojedinéle polovalbové.

Prevazuje protahlda kvadrova hmota v longitudialnich
dimenzich. Na nizSim patru po fimsu je nasazena
dominantni plocha stfechy, ktera je ke hmoté stejné nebo
vétsi vysky. Neékteré hmoty jsou obvodové komponovany
a tvori klasicky uzavieny statek tvaru U.

Orientace Stitovou stranou vici verejnému prostranstvi —
navsi. Dale pak podélnou okapovou stranou vici prijezdné
silnici.

Jedno az dvé nadzemni podlazi.

Stavebni ¢ara uzaviend, od niz zastavba nesmi ustupovat
a musi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

»  Pristavba plvodniho statku — penzion v jizni Casti
lokality. Jedna se radikalni a hmotové prehnanou
hmotu plnou rliznych ptistaveb a prilepkd.

« Kaplicka v centralni ¢asti navsi.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité

- Respektovat stavebni ¢aru uzavienou.

- Nové stavby hlavni pti dostavbé proluk nebo zmény stavaijicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vySky je pripustné v pripadé nutnych stavebné technickych Uprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyf, technologické ¢asti budovy na strese).

. PFipustné jsou pouze Sikmé stiechy. Ploché stfechy jsou vylouceny.

- Pripustnd je vystavba izolovanych rodinnych dom tvorici/spoluutvarejici souvislou
zastavbu (fadu) domd. Nepfipustné jsou dvojdomky, fFadové rodinné domy a rodinné domy
o vice jak dvou bytovych jednotkach.

- Pfi umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné stavajicich staveb je nutné
zohlednit charakter historické zastavby.



SINDLOVY DVORY - PUVODNi ZASTAVBA JEDNO AZ DVOU PODLAZNICH RODINNYCH
DOMU

Lokalita ¢. 5




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Plidorysy
Tvary stiech
Hmoty

Orientace hiebeny stiechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Atypické stavby

Jedna se o vystavbu solitérni, prevazné izolovanymi RD
ojedinéle vytvarejici dvojdomy nebo navazujici souvislou
zastavbu. Do historické stopy zastavby je vlozena vzdy
kolma ulice na silnici 14330. Lokalitdm se vyznamové a
hmotové vymyka historicka budova ZS.

Mensi enklava plvodni zastavby se nachazi v jizni Casti
Sindlovych Dvor@, u Sindlovského rybnika a zapadné pi
hranici s mistni ¢asti Mokré.

Prevazuji izolované rodinné domy, ojedinéle dvojdomy.
Ojedinéle rodinné domy v nékterych Castech lokality
vytvari sevienou zastavba tvofici souvislou zastavbu
(fadu) domd. V téchto pfipadech se jedna o dva nebo ftfi
rodinné domy nebo vice objektd na sebe navazuijici.

Obdélnikovy, c¢tvercovy nebo tvaru pismene L.
Sikmé strechy sedlové, valbové nebo polovalbové.

Prevazuje kvadrova hmota nebo se ¢tvercovou zakladnou
v pomérech od 1:1 do 1:3, pfipadné shluk a kombinace
téchto tvard. Hmota kvadru opatfena nejCastéji sedlovou
stfechou. Opticky pak diky Clenitosti hmot objektd jsou
tyto vnimané v ulici jako odlehcené.

Orientace nepravidelnd, nejvice podélnou okapovou
stranou s vyjimecné Stitovou stranou v0c¢i vefejnému
prostranstvi, komunikaci.

Jedno az dvé nadzemni podlazi.

Stavebni Cara volna, od niz zastavba smi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

. Budova zakladni skoly. Pfiznané hrazdéni v podkrovni
Casti a zdobnost ukazuje na Némecky styl objektu, a i
tehdejsi prevazujici obyvatele v oblasti. Tfipodlazni
mohutny objekt s jasné Citelnym tvaroslovim
odkazujici jednoznacné na budovu Skoly.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméneé stavajicich staveb v lokalité

- Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vyskou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Pfesahnuti
vysSky je pripustné v pripadé nutnych stavebné technickych Gprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyF, technologické ¢asti budovy na strese).

.V pripadé staveb verejné infrastruktury v oblasti obcCanské vybavenosti (staveb pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu) neni vysSkové omezeni stanoveno.



Pfipustné jsou pouze Sikmé stiechy.

PFipustna je vystavba izolovanych rodinnych dom@ nebo dvojdomkd. V navaznosti na
stavajici souvislou zastavbu jsou pripustné rodinné domy tvorici/spoluutvarejici souvislou
zastavbu (fadu) domd. Nepripustné jsou rodinné domy o vice jak dvou bytovych
jednotkach. V pripadé vystavby dvojdomku je pfipustna jedna bytova jednotka na jeden
objekt oddéleny Stitovou zdi.



SINDLOVY DVORY - NOVODOBA ZASTAVBA NizZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU
(90. LETA)

Lokalita ¢. 6 zahrnuje i zastavitelné plochy B18, B19, B20, SO21, B22, B25, B26 Z.4. Z.5. Z.6,
Z7,29az10

)




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stiech
Hmoty

Orientace hiebeny strechy

Podlaznost (vyskova
hladina)

7 vr

Stavebni cara

Atypické stavby

Jedna se o novéjsi vystavbu prevazné z 80. — 90. let
minulého stoleti bud’ vice zahusténéjsi struktury (¢ast
lokalita navazujici na vychodni okraj historické zastavby)
nebo rozvolnénéjsi struktury (Cast lokality navazujici na
severni okraj historické zastavby), prevazné izolovanych
rodinnych ojedinéle Fadovych rodinnych domd nebo
dvojdomka.

Prevazuiji izolované rodinné domy, ojedinéle fadové rodinné
domy nebo dvojdomy.

Obdélnikovy nebo ctvercovy.
Sedlové, polovalbové, valbové a ploché.

Kombinace hranold se c¢tvercovou nebo obdélnikovou
zakladnou prevazné se sedlovymi stfechami.

« V Casti lokality navazujici na severni okraj historické
zastavby orientace podélnou i Stitovou stranou vaci
verejnému prostranstvi.

-V Casti lokality navazujici na vychodni okraj historické
zastavby prevazuje orientace Stitovou stranou vici
vefejnému prostranstvi, méné pak podélnou stranou.

.V Casti lokality navazujici na severni okraj historické
zastavby prevazuje jedno nadzemni podlazi.

-V Casti lokality navazujici na vychodni okraj historické
zastavby prevazuje jedno nebo dvé nadzemni podlazi.

Stavebni ¢ara oteviena, od niz zastavba nesmi ustupovat a
nemusi byt souvisla.

V lokalité se nachazi nékolik pro ni atypickych staveb:

« Budova mateiské skoly. Ve formé pavilonového typu
objektu s jednotlivymi objekty propojenymi spojovaci
krytou chodbou. Jedna se o klasickou sestavu
pavilonového typu skol stavénych od 60.tych let 20.
stoleti. T¥i pavilony jsou pfizemni objekty s plochou
stfechou.



NAVRH — zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zmeéneé stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky pro -
umist'ovani staveb .
novych, dostavbé

proluk nebo zméné
stavajicich staveb

v lokalité a

zastavitelnych

plochach

Doplnujici podminky .
pro umist'ovani staveb

v pleS$e-B18,B19
plochach 2.4, 2.5 .

Dopliujici podminky .
pro umist'ovani staveb

v plechdch-B20-502%
plose Z.6 .

Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény
stavajicich staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout
nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich.
Presahnuti vysky je pfipustné v pfipadé nutnych stavebné
technickych Uprav (napf. zatepleni nadkrokevni izolaci,
zvyseni komina, novy vikyF, technologické ¢asti budovy na
strese).

V pripadé staveb verejné infrastruktury v oblasti ob¢anské
vybavenosti (staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou
spravu) neni vySkové omezeni stanoveno.

Pripustné jsou ploché i Sikmé strechy.

Pripustna je vystavba pouze izolovanych rodinnych dom@.
Nepripustné jsou dvojdomky, fadové rodinné domy a
rodinné domy o vice jak jedné bytové jednotce.

Pfi umist'ovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé
zastavby (fady) doma.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 6 a 7. Nové vytvorit
vhodné doplinéni zbyvajici zastavby spiSe se vymezujici vici
sousedni lokalité ¢.7.

Nevytvaret slepou uli¢ni sit’ nebo ulice méstského
charakteru.

Stavby umist'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
otevrena.

Respektovat trasu plvodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektl v radé.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou vici verejnému prostranstvi.

Vytvorit pravidelny rastr ulic (vefejného prostranstvi

s eliminaci slepych/neprijezdnych ulic s pfesahem do plochy
oznacené indexem B16 Z.3. Rast by mél byt koncipovan jako
pravouhla sit’ komunikaci vadi silnici treti tfidy a silnici
vedouci severovychodnim smérem ze Sindlovych Dvord.
Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 6. Nové vytvorit
vhodné doplnéni zbyvajici zastavby v prirozeném navazani
na jiz zaCatou sit’ komunikaci a parcel.

Vs v
h RN a A 1adn

Stavby umist'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
oteviena. V zapadni Casti je pfipusténa stavebni ¢ara volna.
Respektovat trasu plivodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektd v fadé.



Doplnujici podminky
pro umist’'ovani staveb
v plochach B25,B26
29,210

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace hrebene stfechy mlize byt nepravidelna, nicméné
je nutné respektovat stavebni ¢aru.

Navazani na jiz vytvorené lokality €. 6 a 12. Nova plocha
definovana bez navaznosti na predchozi hranice vystavby a
bez dalSich definovatelnych souvislosti.

Nové vytvorit vhodné doplnéni zbyvaijici zastavby spise se
vymezujici vici sousedni lokalité ¢. 12,

Nevytvaret slepou uliéni sit’ nebo ulice méstského
charakteru.

Stavby umist'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
otevrena.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace podélnou nebo stitovou stranou vici verfejnému
prostranstvi.

Pripustné jsou pouze Sikmé strechy.

Vytvorit rastr ulic (vefejného prostranstvi s eliminaci
slepych/neprljezdnych ulic



SINDLOVY DVORY - NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU

Lokalita ¢. 7 zahrnuje i zastavitelné plochy BL-B24—8B272-B40 7.1, 7.8, Z.11, Z.59




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Pidorysy

Tvary stiech
Hmoty

Orientace hirebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu rozvolnénéjsi struktury
prevazné izolovanych rodinnych domd. Sit’ ulic je v jizni
Casti navrzena jako pravidelna uliéni sit’ periferniho
méstského charakteru. Absence nazvl ulic v kombinaci
s neprljezdnym Uzemim se stava pro navstévnika lokality
matoucim a tento se stava dezorientovany.

Prevazuiji izolované rodinné domy, méné pak dvojdomky
(vijizni a zapadni ¢asti Sindlovych Dvor@) nebo zcela
ojedinéle fadové rodinné domy (v severovychodni C¢asti
Sindlovych Dvord)

Obdélnikovy, Ctvercovy nebo tvaru pismene L, Z, T a
pfipadné jinych do sebe vetknutych tvard.

Sedlové, polovalbové, valbové a ploché.

Kombinace hranold se Ctvercovou nebo obdélnikovou

zdkladnou prevazné se sedlovymi stfechami a

polovalbovymi stfechami, ojedinéle s plochymi stfechami.

.V &sti lokality v jizni ¢asti Sindlovych Dvor{
orientace podélnou i Stitovou stranou vici vefejnému
prostranstvi.

.V Csti lokality ve stedni ¢asti Sindlovych Dvord
orientace Stitovou stranou vici vefejnému
prostranstvi.

.V &sti lokality v zapadni ¢asti Sindlovych Dvord
orientace podélnou i Stitovou stranou vici verejnému
prostranstvi.

Pfevazuje jedno nadzemni podlazi, ojedinéle, zejména
v pfipadé plochych stfech se vyskytuji dvé nadzemni
podlazi.

Pfevlada stavebni ¢ara oteviend, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.



NAVRH — zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zmeéneé stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plege B27a-B24
plochach Z.11a 2.8

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B+-Z.1 a
Z.59

Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény
stavajicich staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout
nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich.
Presahnuti vysky je pFipustné v pfipadé nutnych stavebné
technickych Uprav (napf. zatepleni nadkrokevni izolaci, zvyseni
komina, novy viky¥, technologické Casti budovy na stiese).
Pfipustna je vystavba pouze izolovanych rodinnych doma.
Nepfripustné jsou radové rodinné domy a rodinné domy o vice
jak jedné bytové jednotce. Vystavba dvojdomkd je mozna
pouze v ploSe 8. V pfipadé vystavby dvojdomku je pFipustna
jedna bytova jednotka na jeden objekt oddéleny Stitovou zdi.
Pfi umist'ovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé
zastavby (fady) dom@.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 6, 7 a 8. Nova plocha
definovana jako doplnéni zbyvajici proluky Gzemi.

Nové vytvofit vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spiSe se
vymezuijici vAci sousedni lokalité C. 8.

Respektovat orientaci k hlavni silnici a provést tradicni
napojeni verejného prostoru na stavajici silnici.

Stavby umistovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
otevrena.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

V pripadé plochy B27 Z.11 orientace Stitovou stranou vici
vefejnému prostranstvi, v pfipadé plochy B24 7.8 orientace
podélnou nebo Stitovou stranou k verejnému prostranstvi.

V piipadé plochy B27 jsou pripustné ploché i Sikmé stiechy,
v pripadé plochy B24 jsou pfipustné pouze Sikmé stfechy.
Navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 5. Nové vytvofrit vhodné
doplInéni zbyvajici zastavby v pfirozeném navazani na jiz
existujici zastavbu.

V pripadé pleehB+ plochy Z.1 se jedna o doplnéni max. evett
tri ob]ektu izolovaného typu rodmneho domu HevemeasH

Stavby umistovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
otevrena.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace hrebene stfechy mize byt nepravidelna, nicméné je
nutné respektovat stavebni ¢aru.



SINDLOVY DVORY - NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU
(ENKLAVA PLOCHYCH STRECH)

Lokalita ¢. 8

@& o ey
o , -~




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby
Plidorysy

Tvary stirech
Hmoty

Orientace hiebeny strechy
Podlaznost (vyskova hladina)

7 vr

Stavebni cara

Jedna se o nejnovejsi vystavbu rozvolnénéjsi struktury
izolovanych rodinnych dom@ pouze s plochymi stfechami.
Typologicky jsou objekty opakujicim se developerskym
projektem dodélanych pouze vlastnimi majiteli k obrazu
svému, a tedy i ¢asto zcela nejednotnému a chaotickému.
Diky svahovitému terénu dochazi k terasovitému efektu
hlavni hmoty s terasou objektu v blizkosti stfechy objetu
sousedniho. Celkové tak jednotlivé objekty pdsobi jako
dva terasové bytové objekty oddélené slepou ulici.

Izolované rodinné domy s ambici pasivniho typu objektu.

Sestava dvou obdélnikd tvoficich tvar pismene Z a
pfipadné jinych do sebe vetknutych tvard.

Ploché.

Jednopodlazni hranoly s plochymi stfechami tvorenymi
dvéma do sebe vetknutymi obdélniky. Hlavni hmota
objektu je jakoby zatézkana masivni atikou stfechy.
Celkové plsobi objekty nizkym nehmotnym dojmem.

Jedna se o ploché stiechy.
Jedno nadzemni podlazi.

Pfevlada stavebni ¢ara oteviend, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité

«  Respektovat stavebni ¢aru otevienou.

«  Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavaijicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Presahnuti
vysky je pFipustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Gprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyF, technologické ¢asti budovy na stiese).

. PFipustné jsou pouze ploché stiechy.

. PFipustna je vystavba pouze izolovanych rodinnych domd. Nepfipustné jsou fadové rodinné
domy, dvojdomky a rodinné domy o vice jak dvou bytovych jednotkach.

. PFi umist'ovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé zastavby (fady) dom.



MOKRE - HISTORICKA ZASTAVBA

Lokalita ¢. 9




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby
Pddorysy

Tvary strech
Hmoty

Orientace hiebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jedna se o polohu klasické navesni malé obce. Naves je
klasicka uzaviena zastavbou s pauzami. Hlavni priceli je
vZzdy vjednom sméru podél historické stopy cesty.
Vétsina objektd je orientovana kolmo, Stitovou stranou
vi¢i navsi. Dale pak podél cesty se objekty orientuji
podélnou okapovou stranou.

Izolované stavby historickych statkg.

Dvorcovy (Ctyfstranny) statek na navsi nebo velice
podlouhlé obdélniky.

Sedlové, polovalbové.

Pfevazuje protahla kvadrova hmota v longitudidlnich
dimenzich. Na nizSim patru po fimsu je nasazena
dominantni plocha stfechy, kterd je ke hmoté stejné
vysky.

Orientace Stitovou stranou smérem do navsi nebo
podélnou stranou vici vefejnému prostranstvi prdjezdné
komunikace.

Jedno nadzemni podlazi s obytnym podkrovim.

Stavebni ¢ara otevrend, od niz zastavba nesmi ustupovat
a nemusi byt souvisla.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité

. Respektovat stavebni Caru otevienou.

- Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich staveb hlavnich nesmi svou
vySkou presahnout nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Pfesahnuti
vysky je pFipustné v pfipadé nutnych stavebné technickych Gprav (napf. zatepleni
nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyF, technologické Casti budovy na stiese).

. PFipustné jsou pouze Sikmé stfechy. Ploché stfechy jsou vylouceny.

. PFipustna je vystavba izolovanych rodinnych dom@ tvofici/spoluutvarejici souvislou
zastavbu (fadu) dom@. Nepfipustné jsou dvojdomky, Fadové rodinné domy a rodinné domy
o vice jak dvou bytovych jednotkach.

«  PFi umistovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné stavajicich staveb je nutné
zohlednit charakter historické zastavby.



MOKRE — PUVODNi ZASTAVBA JEDNO AZ DVOU PODLAZNICH RODINNYCH DOMU m

Lokalita ¢. 10 zahmuje i zastavitelné plochy B36,837839 7.17, Z.18 a Z.20




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Plidorysy
Tvary stirech

Hmoty

Orientace hifebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jedna se o vystavbu prevazné izolovanych rodinnych
dom{, misty vytvarejicich i souvislou zastavbu. NejCastéjsi
typ objektu je ze 60.tych let a dale se zde nachazi prifez
lety 80. — 90.tych s tim, Ze tyto objekty byly realizované
jako dostavby proluk.

Prevazuji izolované rodinné domy. Ojedinéle rodinné
domy v nékterych Castech lokality vytvari sevienou
zastavba tvorici souvislou zastavbu (fadu) domd. V téchto
pripadech se jedna o dva nebo tfi rodinné domy na sebe
navazuijici.

Obdélnikovy, Ctvercovy.

Sikmé stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové.
Vyskytuiji se i ploché strechy.

Pfevazuje kvadrova hmota se Ctvercovou zakladnou v
pomérech od 1:1 do 1:2, pfipadné shluk a kombinace
téchto tvarll. Hmota kostky opatfena nejcastéji sedlovou
stfechou je nékde doplnéna o dominantni vikyF, ktery je
pokracujici formovani hmoty domu nasazeny rovnou na
hlavni fasadu jako jeji vertikalni pokracovani. Opticky pak
diky této Clenitosti hmoty objektd jsou vnimané v ulici jako
odlehcéené. Déle se v lokalitach nachazi hmoty s plochymi
stfechami ze 70. — 80.tych let.

Orientace nepravidelna, podélnou i Stitovou stranou vici
verejnému prostranstvi, komunikaci.

Jedno az dvé nadzemni podlazi.

Stavebni Cara volna, od niZ zastavba smi ustupovat a
nemusi byt souvisla.



NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach B36 Z.17 a
B38 2.18

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény
stavajicich staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout
nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich.
Presahnuti vysky je pFipustné v pfipadé nutnych stavebné
technickych Gprav (napf. zatepleni nadkrokevni izolaci,
zvysSeni komina, novy vikyFr, technologické ¢asti budovy na
strese).

Pripustné jsou pouze Sikmé strechy.

Pripustna je pouze vystavba izolovanych rodinnych domd
nebo dvojdomkd. V ndvaznosti na stavajici souvislou zastavbu
jsou pfipustné rodinné domy tvorici/spoluutvarejici souvislou
zastavbu (fadu) domd. Nepripustné jsou rodinné domy o vice
jak dvou bytovych jednotkach. V pripadé vystavby dvojdomku
je pripustna jedna bytova jednotka na jeden objekt oddéleny
Stitovou zdi.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 10 a 11. Nové plochy
definované podél hlavni patefni komunikace, ktera historicky
méla zasadni vliv pro formovani lokalit ¢. 9 a 10. Nové
vytvorit vhodné doplInéni zbyvajici zastavby.

Nevytvaret slepou ulicni sit'.

Stavebni ¢arou respektovat orientaci k hlavni silnici a provést
jako stavebni ¢aru otevienou, od niz zastavba nesmi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

Respektovat trasu plvodni stavebni ¢ary prebiranou vzdy od
okolnich objektt v fadé.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi

s moznosti obytného podkrovi.

Orientace podélnou i Stitovou stranou vici vefejnému
prostranstvi.

Stavby umist'ovat tak, aby se podilely na tvorbé vefejného
prostoru, verejny prostor spoluutvarely, nevymezovali se vici
nému negativné.



MOKRE — NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNICH RODINNYCH DOMU E

Lokalita ¢. 11 zahrnuje i zastavitelné plochy B29—B360—B34B32-B38 7,12, 7.14, Z.15a Z.16




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy

Tvary stiech
Hmoty

Orientace hirebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Jedna se o nejnovéjsi vystavbu misty vice zahusténéjsi
struktury (severozapadni ¢ast lokalita a jizni ¢ast lokality
navazujici na historickou zastavbu) nebo rozvolnénéjsi
struktury (ostatni Cast lokality), prevazné izolovanych
rodinnych, ojedinéle fadovych rodinnych dom{
(severozapadni cast lokality). Lokalita je znacné
neurCitého charakteru s fadou vlivd dle trendd k datu
vzniku jednotlivé vystavby.

Prevazuji izolované rodinné domy, méné pak dvojdomky
(zejména jizni Cast lokality navazujici na historickou
zastavbu) nebo zcela ojedinéle Fadové rodinné domy
(severozapadni ¢ast lokality).

Obdélnikovy, cCtvercovy nebo tvaru pismene L, T a
pripadné jinych do sebe vetknutych tvard.

Sedlové, polovalbové, valbové a ploché.

Kombinace jednopodlaznich a dvoupodlaznich hranold
s Sikmymi stfechami, nékdy také plochymi. Hlavni hmota
objektu je Ctverovém a na obdélném plidorysu v poméru
1:1az 1:2.

Rdzna, neucelena

Prevazuje jedno nadzemni podlazi nebo jedno nadzemni
podlazi s vyuzitym podkrovim.

. Prevlada stavebni Cara oteviena, od niz zastavba
nesmi ustupovat a nemusi byt souvisla.

« V lokalité navazujici severné na historickou zastavbu
a v severozapadni Casti lokality se vyskytuje i
stavebni ¢ara volna, od niz zastavba smi ustupovat a
nemusi byt souvisla.



NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zmeéneé stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Dopliiujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plechaeh-B32 plose
2.16

Dopliujici podminky
pro umist'ovani staveb
v pleehaeh-B31 plose
Z2.15

Dopliujici podminky
pro umist’'ovani staveb
v plochach B29 Z.12 a
B30 7.14

Tam, kde Ize identifikovat stavebni ¢aru otevrenou, je nutné ji
respektovat.

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény
stavajicich staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout
nejvyssi vysku staveb hlavnich na sousednich pozemcich.
Presahnuti vysky je pFipustné v pfipadé nutnych stavebné
technickych Gprav (napf. zatepleni nadkrokevni izolaci,
zvyseni komina, novy vikyF, technologické ¢asti budovy na
strese).

Pripustné jsou ploché i Sikmé strechy.

PFipustna je vystavba izolovanych rodinnych dom( a
dvojdomkd. Nepfipustné jsou Fadové rodinné domy a rodinné
domy o vice jak jedné bytové jednotce. V pripadé vystavby
dvojdomku je pripustna jedna bytova jednotka na jeden
objekt oddéleny Stitovou zdi.

Pfi umist'ovani staveb hlavnich nesmi dojit ke vzniku souvislé
zastavby (fady) domd.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 7, 10 a 11. Nové
vytvorit vhodné doplnéni zbyvaijici zastavby spiSe se
vymezujici vici sousedni lokalité ¢.11.

Nevytvaret slepou uliéni sit’ nebo ulice méstského charakteru

Stavby umist'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
otevrena.

Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace podélnou i Stitovou stranou vici verejnému
prostranstvi.

Vytvorit pravidelny rastr ulic (vefejného prostranstvi

s eliminaci slepych/neprljezdnych ulic.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 10. Nové vytvorit
vhodné doplnéni zbyvajici zastavby spise se vymezujici vici
sousedni lokalité ¢.11.

Nevytvaret slepou uli¢ni sit’ nebo ulice méstského charakteru
Stavby umistovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
oteviena.

VySkova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou vUci vefejnému prostranstvi.

Navazani na jiz vytvorené lokality ¢. 7, 10 a 11.
Nevytvaret slepou ulicni sit’ nebo ulice méstského charakteru

Stavby umist'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
otevrena.



Vyskova hladina staveb v plose jedno nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou vaci vefejnému prostranstvi.

Vytvorit pravidelny rastr ulic (vefejného prostranstvi
s eliminaci slepych/neprljezdnych ulic.



ZAHRADKARSKE OSADY

Lokalita ¢. 12 zahrnuje i zastavitelné-plochy-R28 zastavitelnou plochu Z.30




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stiech
Hmoty

Orientace hirebeny strechy

Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice se jednd o tfi vétsi
lokality zahradkarskych osad, a to v sidle Sindlovy Dvory,
v jiznim &asti spravniho Gzemi Litvinovice a v navaznosti
na Stecherliv mlyn jizné.

Prevazuji rekreacni chaty pro rodinnou rekreaci o jednom
nadzemnim podlazi a velikosti cca. 30 m2. Ojedinéle se
mdZou vyskytovat i objekty vétsi ve snaze jejich prestaveb
na objekty pro trvalé bydleni. Nicméné takovéto objekty
vzdy svym zjevem vybocujici z charakteru staveb
vyskytuijicich se v zahradkarské osadé. V pripadé sidla
Sindlovy Dvory maiji rekreacni chaty pomérné jednotny
charakter.

Obdélnikovy, ¢tvercovy.
Sedlové, ojedinéle ploché.

Kombinace vice drobnych staveb na jednom pozemku
prevazné klasického chatkového charakteru. Nékteré
hmoty Uzlabnich sedlovych objektl jednopodlaznich se
Sikmymi stfechami. Vétsina objektd obdélném pddorysu
v poméru 1:2 bliZici se 1:1.

Orientace podélnou nebo Stitovou stranou viaci verejnému
prostranstvi.

Podlaznost (vyskova hladina) PrevaZzuje jedno nadzemni podlazi, mnohdy s vyuZitym

Stavebni ¢ara

podkrovim.

Prevlada stavebni c¢ara volna, od niz zastavba smi
ustupovat a nemusi byt souvisla.

NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky .

Nové stavby hlavni pfi dostavbé proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou presahnout nejvyssi vysku
staveb hlavnich na sousednich pozemcich. Pfesahnuti vysky je
pfipustné v ptipadé nutnych stavebné technickych Gprav (napf.
zatepleni nadkrokevni izolaci, zvySeni komina, novy vikyf,
technologické ¢asti budovy na stfese).

Pripustné jsou ploché i Sikmé stiechy.

Pripustna je vystavba pouze izolovanych jednopodlaznich
rekreacnich chat, alternativné mezonetovych s moznosti
obytného podkrovi.

Neptipustné jsou izolované rodinné domy, dvojdomky nebo
fadové rodinné domy.

S ohledem na charakter stavajicich rekreacnich objektl jejich
pldorysny rozmér nesmi presahnout 40 m2.



Dopliujici podminky
pro umist'ovani
staveb v plose R28
Z.30

Stavby rekreacnich chat musi svou pldorysnou velikosti
respektovat stavajici rekreaCni chaty na sousednich pozemcich.

Nova plocha definovana bez navaznosti na predchozi hranice
vystavby a bez dalSich definovatelnych souvislosti. Umisténim se
jedna o navazani na jiz vytvorenou lokalitu ¢. 7.

Nevytvaret slepou ulicni sit’ nebo ulice méstského charakteru.
Vhodné doplInéni dle definovaného tvaru je v poctu max. péti
objektl chatkového typu, kdy na kazdém z pozemk{ 865/65,
865/64, 865/63, 865/45, 865/14 bude vzdy umistén pouze jeden
objekt.

Stavby umist'ovat tak, aby byla vytvorena stavebni ¢ara
otevrena.

Vyskova hladina staveb v ploSe jedno nadzemni podlazi s
moznosti obytného podkrovi.

Orientace Stitovou stranou vici verejnému prostranstvi.



PRUMYSLOVE, SKLADOVACI A JINE AREALY E

Lokalita ¢. 13 zahmuje i zastavitelné plochy GV4-OV2-OV3-a-0V6 7.24, 7.25, 2.6, Z.27 a
plochy zmen v krajiné K. 1




STAV — popis charakteru a struktury zastavby

Popis charakteru zastavby

Stavby

Padorysy
Tvary stirech
Hmoty

Orientace hirebeny strechy

Podlaznost (vyskova hladina)

Stavebni ¢ara

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat, jako
zastavbu tvorenou bud’ halovymi objekty ¢i jinymi objekty
Casto atypické formy s rliznou mirou vyuziti a rozmanitosti
Gceld vyuZiti nebo objekty rliznorodé formy a méfitka
urcené k plnéni sportovnich a rekreacnich aktivit ¢i jiného
obcCanského vybaveni. Zastavba je tvorena systémem
uzavienych arealll, sestavajici se z halovych ¢i jinych
objektl v navaznosti na vnitini komunikacni sit’ areald
nebo solitérnich objektd umisténych podél komunikaci
sidla.

Prevazuji halové objekty Ci jiné objekty Casto atypické
formy. V pripadé areall pro sportovni a rekreacni aktivity
se mize jednat o travnaté plochy doplnéné potfebnym

vybavenim napf. mobilidf, sportovni vybaveni, herni
prvky.

Obdélnikovy, ¢tvercova, polygonalni, atypicky
Sedlové nebo plocha

Jednd se o hmotové vyrazné a vyssi hranolové objekty
prevazné s plochymi stfechami nebo se stfechami mirného
sklonu.

Orientace hfebend stfech riznoroda.

Podlaznost velice réiznoroda. Od jednopodlaznich nizkych
objektl aZ po Ctyfpodlazni objekty (napf. Stecherliv Mlyn).

Budovy rdzné velikosti jsou umistovany volné nebo v
aredlech, bez ptimé vazby na uli¢ni ¢aru.



NAVRH - zakladni podminky pro umist'ovani staveb novych, dostavbé proluk nebo
zméné stavajicich staveb v lokalité a zastavitelnych plochach

Zakladni podminky

Doplnujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plochach 6v1-6V2a
OV3272.24,2.25a2.26

Doplnujici podminky
pro umist'ovani staveb
v plose 6V6 Z2.27

Jsou-li nové stavby Ci zmény stavajicich umistovany v
navaznosti na stavajici zastavbu nesmi dojit k naruseni
prostorovych vztahd a charakteru této navazujici zastavby.
Pripustné jsou ploché i Sikmé stfechy.

Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavajicich umistovany ve vazbé
na verejné prostranstvi, nemélo by touto novou vystavbou Ci
zménou stavajici dochazet k degradaci a snizeni kvality
verejnych prostranstvi.

Pfi umistovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a
objemové se vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret
negativni dominantu zejména ve vazbé na sousedni zastavbu,
pripadné panorama sidel.

Nesmi dojit k naruseni obrazu sidla nebo krajiny nebo
krajinného razu, navrhovany budou horizontalni hmoty, aby
bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v
sidle a krajiné.

Vyskova hladina staveb v plochach OS - max. 12,5 m.
VySkova hladina staveb v plochach ¥S VU - max. 10,5 m.
VySkova hladina staveb v plochach ¥ OU — max. 10,5 m.
Vyskova hladina staveb v plochach OS - max. 12,5 m.

Vyskova hladina staveb v plochadch AX — neprekrocit vysku
stavajicich staveb.

V pripadé ploch ¥+ Z.24 a 6¥3 Z.26 se jedna o navazovani
na lokalitu €. 13 a tedy je vhodné zajistit plynuly pfechod mezi
touto plvodni zastavbou.

V piipadé plochy 6¥2 Z.25 se jednd o uzemi v tésném
sousedstvi aredlu byvalého vojenského letisté, kde v
sousednim katastru se nachazeji zahradky s objekty
zahradnich domkd. Do budoucna je toto Uzemi naplanované
jako prlmyslova zona s vizi zcela jinych objektd.

Pro tuto plochu je v Gzemnim planu stanovena podminka
pofizeni regulacniho planu na Zadost. Neni proto nutné
stanovovat podrobnéjsi podminky.



[VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

3

v I ” o I v.l,

—
thai

s

plochy-bydient

t OB(BIE|E R

% |

£




AHHHBEHHE

:

I I v 7 I | 7







¢ ctavba niz) aSrich-rodinmid
dome
plechy-vefejnych-prostranstvi— . ., v S
VRZ20 " . 8,03 zastavba-nizkepediaznichredinnyeh
> PrevanouzpevRenycnpioc dome
. ,
vpzap  PloChyverejrych prostransty 0,42 , o
s-prevahou-zpevachyeh-ploch 1H1-Mekre—noevedebazastavba
vpzaz  PIOchy "I erejryeh-p e,SEI'a SE"I' 8,05
kod pozadovany zplisob vyuziti vynEﬁ;a] lokalita
7 Sindlovy Dvory — novodobé
bydleni vSeobecné 0,35 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
Z.1 dom(
Z2 bydleni vSeobecné 0,26 3 Litvinovice — novodobd zastavba
z2.3 bydleni véeobecné 1,54 nizkopodlaznich rodinnych domii
Z4 bydleni vSeobecné 0,68
Z.5 bydleni vSeobecné 2,63 6 Sindlovy Dvory — novodob
— - zastavba nizkopodlaznich rodinnych
Z.6 bydleni vseobecne 2,77 doma (90. léta)
z.7 bydleni véeobecné 0,15
bydleni vSeobecné 7 Sindlovy Dvory — novodobé
1,53 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
Z2.8 domdl
bydleni véeobecné zastavba nizkopodlaznich rodinnych
Z.10 1,45 dom (90 Iéta)
bydleni vSeobecné 7 Sindlovy Dvory — novodobé
0,78 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
Z.11 doml
bydleni vSeobecné 177 11 Mokré — novodoba zastavba
z.12 ! nizkopodlaznich rodinnych domd
bydleni vSeobecné 5 77 3 Litvinovice — novodoba zastavba
z.13 ' nizkopodlaznich rodinnych domd
Z.14 bydleni vSeobecné 0,97
A . 11 Mokré — novodoba zastavba
Z.15 bydleni vseobecne 2125 nizkopodlaznich rodinnych dom(
Z.16 bydleni vSeobecné 5,04




Z.17 bydleni vSeobecné 0,20
Z.18 bydleni véeobecné 0,71 lvo Mokre = valvc,>dn| za_sta\,/ba Jedng
az dvou podlaznich rodinnych domu
Z.20 bydleni vSeobecné 0,42
z2.22 doprava vSeobecna 0,79 -
z2.23 doprava vSeobecna 1,13 -
Z.24 obcanské vybaveni vseobecné 0,77
Z.25 obcanské vybaveni vseobecné 1,00
z.27 obcéanské vybaveni véeobecné 6,60 a jine arealy
Z.28 obcanské vybaveni sport 0,22
Z.29 obcanské vybaveni sport 1,13
Z.30 rekreace vSeobecna 0,27 12 Ostatni — zahradkarské osady
lochv smigené obvtné 062 3 Litvinovice — novodoba zastavba
z.31 plochy Y ! nizkopodlaznich rodinnych dom{
6 Sindlovy Dvory — novodoba
verejna prostranstvi vSeobecna 0,37 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
z2.32 domi (90. léta)
plochy technické infrastruktury 0,17 13 Ostatni - prumyslove, §kl9dova,1C|
2.33 a jiné arealy
plochy verejnych prostranstvi — 3 Litvinovice — novodoba zastavba
< >t 0,09 . . od o
Z2.34 s prevahou nezpevnénych ploch nizkopodlaznich rodinnych domu
6 Sindlovy Dvory — novodoba
zelen sidelni ostatni 0,35 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
Z2.35 dom{ (90. léta)
zelen sidelni ostatni 1,01 1 Mokrev—,novodgba,zastavbf
Z2.36 nizkopodlaznich rodinnych domu
L ) zastavba nizkopodlaznich rodinnych
7.38 zelen sidelni ostatni 0,14 doma (90. léta)
7 Sindlovy Dvory — novodoba
zelen sidelni ostatni 0,59 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
Z2.39 domd
zelen sidelni ostatni 0,40 1 1 Mokrev—Inovodc_aba,zastavb?
Z.40 nizkopodlaznich rodinnych domu
Selef sidelnf ostatni 1,59 3 Litvinovice — novodoba zastavba

241

nizkopodlaznich rodinnych dom{




Z.42

zelen sidelni ostatni

1,04

3 Litvinovice — novodoba zastavba
nizkopodlaznich rodinnych dom

6 Sindlovy Dvory — novodoba
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
dom{ (90. léta)

Z.43

verejna prostranstvi vseobecna

0,07

7 Sindlovy Dvory — novodoba
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domd

Z.44

verejna prostranstvi vseobecna

0,14

2 Litvinovice — pdvodni zastavba
jedno az dvou podlaznich rodinnych
domd

3 Litvinovice — novodoba zastavba
nizkopodlaznich rodinnych domd

2.45

verejna prostranstvi vSeobecna

0,38

3 Litvinovice — novodoba zastavba
nizkopodlaznich rodinnych dom{

6 Sindlovy Dvory — novodoba
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
dom{ (90. léta)

7 Sindlovy Dvory — novodobé
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
dom

Z.46

verejna prostranstvi vseobecna

0,08

3 Litvinovice — novodoba zastavba
nizkopodlaznich rodinnych dom{

2.47

verejna prostranstvi vSeobecna

0,02

3 Litvinovice — novodoba zastavba
nizkopodlaznich rodinnych dom{

Z.48

verejna prostranstvi vSeobecna

0,01

6 Sindlovy Dvory — novodoba
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domd (90. léta)

Z.49

verejna prostranstvi vSseobecna

0,06

7 Sindlovy Dvory — novodobé
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domi

Z.50

verejna prostranstvi vSeobecna

0,06

8 Sindlovy Dvory — novodoba
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
dom{ (enklava plochych stfech)

Z.51

verejna prostranstvi vSeobecna

0,16

7 Sindlovy Dvory — novodobé
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domi

Z.52

verejna prostranstvi vSeobecna

0,21

7 Sindlovy Dvory — novodobé
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
doml




verejna prostranstvi vSeobecna 6 Sindlovy Dvory — novodoba

zastavba nizkopodlaznich rodinnych
domd (90. léta)

0,63 . ,
7 Sindlovy Dvory — novodoba
zastavba nizkopodlaznich rodinnych
Z.53 dom{
vefejna prostranstvi vSeobecna 7 Sindlovy Dvory — novodobé
0,03 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
Z.54 domi
Z.55 vefejna prostranstvi vSeobecna 0,78 11 Mokré — novodobd zastavba
Z.56 verejna prostranstvi véeobecna 0,05 nizkopodlaznich rodinnych domu
bydleni véeobecné 0.15 11 Mokré — novodoba zastavba
Z2.57 ! nizkopodlaznich rodinnych dom{
verejna prostranstvi vseobecna 169 3 Litvinovice — novodoba zastavba
2.58 ’ nizkopodlaZnich rodinnych domd
7 Sindlovy Dvory — novodobé
plochy smiSené obytné 0,45 zastavba nizkopodlaznich rodinnych
Z.59 dom{
PR .
Kod sad ¢ 2nésol O lokalit
thal

3 Litvinevi b4 shtavi
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|SYSTEM SIDELNI ZELENE

Stavaijici systém sidelni zelen& bude zachovén a dale rozvijen. UP Litvinovice vymezuje sidelni
zelen v navrzenych plochach verejného prostranstvi. Tyto plochy jsou nejcastéji vymezeny jako
izolacni zelen, dale v ochrannych pasmech dopravni a technické infrastruktury a u ploch vétsich
nez 2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb. Dalsi plochy sidelni zelené Ize realizovat vysadbou aleji okolo
polnich cest, remizk{, vodotedi, vodnich ploch.

d) koncepce verejné infrastruktury,—véetné—pedminek—pro—jeji
s e ea e s e e e d s e e pReS et aleea el

|KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI

SILNICNI DOPRAVA



Uzemni plan navrhuje niZze uvedené zaméry dopravni infrastruktury, resp. koridory
dopravni infrastruktury:

Koridor BI57 Koridor je vymezen primarné pro realizaci zkapacitnéni silnice I/3 a
CNZz.D157 pokud neznemozni nebo neztizi realizaci zaméru zkapacitnéni silnice I/3
i pro

« umisténi prelozky silnice 1II/14322 pfi prlchodu zastavénym
Uzemim obce Litvinovice a v ndvaznosti na né&j (v trase silnice I/3 —
sidlisté M3j a trase silnice I/3 — premosténi Vitavy, ul. Papirenska),

. umisténi novych kfizovatek na silnice I/3 a kfizovatek realizovanych
v souvislosti s vystavbou prelozky silnice I11/14322,

. vedeni nové cyklostezky vCetné premosténi Vitavy propojujici
stavajici cyklotrasu EV7 se stavajici cyklotrasou 1092.

V pripadé vystavby novych kfizovatek na silnici I/3 nebo jakykoliv Uprav
stavajici kruhové kfizovatky plati, Ze musi byt kapacitné dimenzovany i
na realizaci budouci prelozky silnice 111/14322.

Koridor je primarné uréen pro umistovani hlavniho objektu stavby a k
nému nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, dest'ové
usazovaci nadrze, propustky, kfizovatky) a sekundarné pro umist'ovani
staveb vyvolanych (napf. vyvolané Upravy komunikaci, prelozky
inzenyrskych siti, polnich cest, protipovodniovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat.

Koridor BI8 Koridor dopravni infrastruktury ureny pro umisténi prelozky silnice
CNU.DIS I11/14322.

Koridor je primarné uren pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice) a k nému nalezejicich souvisejicich objektd (napf. mostni
objekty, destové usazovaci nadrze, propustky, kiizovatky) a sekundarné
pro umist'ovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané Upravy komunikaci,
prelozky inzenyrskych siti, polnich cest, protipovodriovych opatfeni), bez
nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

V pfipadé realizace prelozky silnice I111/14322 plati, Zze zamér nem{ze byt
realizovan bez realizace kapacitné dostatecné dimenzovanych kfizovatek
na silnici I/3. Plati, Ze kfizovatky musi byt realizovany pred realizaci
zaméru prelozky nebo soucasné se zamérem prelozky.

Koridor BI58 Koridor dopravni infrastruktury urceny pro umisténi nové komunikace
napojujici letisté na silnici I/3 a dale na prelozku silnice I1I/14322 a

CNU.DI58 s e, P I A v S v
umisténi nové kfrizovatky na silnici I/3. Dale je urCen pro umisteni
soubézné cyklostezky, bez které nelze zadmér nové komunikace
realizovat.

Koridor je primarné uren pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice, cyklostezky a kfizovatky) a k nému naleZejicich
souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, destové usazovaci nadrze,
propustky, kfizovatky) a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych
(napt. vyvolané Upravy komunikaci, prelozky inzenyrskych siti, polnich
cest, protipovodiiovych opatieni), bez nichZz nelze stavbu hlavni
realizovat.




Koridor BI59 Koridor dopravni infrastruktury uréeny pro umisténi nové komunikace a

CNU.DI59 rekonstrukce stavajicich a dale pro umisténi cyklostezky v pokracovani
koridoru B#4+ CNU.DI41, cyklostezky napojujici se v parku Stromovka
do stavaijici cyklotrasy €. 1092.

Do koridoru je kromé cyklostezky mozné umistit i pési stezku.

Koridor je primarné urCen pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice, cyklostezky a chodnik) a k nému naleZejicich
souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, destové usazovaci nadrze,
propustky, kfizovatky) a sekundarné pro umistiovani staveb vyvolanych
(napt. vyvolané Upravy komunikaci, prelozky inzenyrskych siti, polnich
cest, protipovodinovych opatfeni), bez nichZz nelze stavbu hlavni
realizovat.

Koridor B2 Koridor dopravni infrastruktury uréeny pro umisténi silnice napojujici
CNU.DI2 zastavitelnou plochu Z.27.

Koridor je primarné uréen pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice) a k nému nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni
objekty, destové usazovaci nadrze, propustky, kiizovatky) a sekundarné
pro umist'ovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané Upravy komunikaci,
prelozky inzenyrskych siti, polnich cest, protipovodiiovych opatieni), bez
nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Koridor BI5 Koridor dopravni infrastruktury ureny pro umisténi nové silnice v
prodlouzeni ulice Papirenské v Ceskych Budg&joviccich a vznik nové
CNU.DI5 vew o v , \ v s
krizovatky se silnici I/3 vCetné nového premosténi reky Vitavy.

Koridor je primarné uren pro umistovani hlavniho objektu stavby
(stavba silnice a kfizovatky) a k nému nalezejicich souvisejicich objektl
(napf. mostni objekty, dest'ové usazovaci nadrze, propustky, kfizovatky)
a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané Upravy
komunikaci, prelozky inZzenyrskych siti, polnich cest, protipovodnovych
opatreni), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Obecné pro koridory dopravni infrastruktury plati

V misté prekryvu vySe uvedenych koridorli s plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti plati, pokud
neni vySe pro konkrétni koridor uvedeno jinak, Ze do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby,
pro niz je koridor vymezen, nelze umistovat takové stavby ¢i zaméry, které by znemoznily nebo
ztizily realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

V mistech, kde se vySe uvedené koridory a plochy vzajemné prekryvaji nebo navazuji plati, ze
zaméry, pro které jsou tyto koridory a plochy vymezeny, je nutné vzajemné koordinovat. Nelze v
ramci navazuijicich fizeni zamér umistit, aniz by byla vyfeSena koordinace s prekryvajicim nebo
navazujicim zamérem.

V koridorech dopravni infrastruktury Ize umistovat cyklistické trasy nebo stezky, p&si trasy nebo
stezky a dale sité technické infrastruktury, nicméné tyto zaméry nesmi znemoznit nebo ztiZit
realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

Plochy verejnych prostranstvi —s-pfevaheu-zpevnénychploch



Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice jsou vymezeny nové plochy verejnych prostranstvi —s
prevaheu-zpevaenyeh-ploech, které umoznuji realizaci komunikaci napojujicich nové zastavitelné
plochy.

Napojeni zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby na dopravni infrastrukturu

Uzemni pldn pro jednotlivé plochy uréené k zastavéni navrhuje nize uvedené dopravni napojeni:
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Stavajici plocha VPZ29
rekreace mezi  VPN24
plochami B25 a

B26

(pozemky parc.
¢. 832/2, 832/4,
832/5, 832/6,
832/7, 832/8,
832/9, 832/10,
832/11, 832/12,
832/13, 832/1,
832/20, 832/3,
832/14)

Pozemky zahrnuté ve stavajici ploSe rekreaci budou napojeny
do nové komunikace realizované v ramci plochy VPZ29. Tato
nova komunikace musi byt realizovana prfed samotnou
vystavbou na pozemcich rekreace nebo soucasné s ni, a to
v minimalni délce — Useku od ul. U stfelnice k napojeni plochy
VPZ30.

zastavitelna plocha nebo
plocha nebo koridor

dopravni napojeni a navrh feseni

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy Z.43. Komunikace Z.43 musi byt
realizovana pred samotnou vystavbou v plose Z.1 nebo
soucasné s ni, a to v celém rozsahu plochy Z.43. Dvodem je
zajisténi pristupu k plose Z.59.

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace
pres stavajici zastavbu na sousednich pozemcich.

Zastavitelnad plocha bude napojena do stavajici komunikace
nebo nové komunikace realizované v plose Z.45 a Z.47. Plati,
Ze jizni Cast plochy Z.5 bude napojena do nové komunikace
v ploSe Z.45.

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy Z.32. Nova komunikace Z.32 musi
byt realizovana pred samotnou vystavbou v ploSe Z.6 nebo
soucasné s ni, a to v celém rozsahu plochy Z.32.

Zastavitelnd plocha bude napojena do stavajici komunikace
pres stavajici zastavbu na sousednich pozemcich nebo pres
novou komunikace realizovanou v plose zemédélské.

plocha vymezeny pro
prestavby napojeni
Z.1 Z.43
Z.59
Z.2 -
Z3 -
Z.4
Z.5
Z.6 Z.32
2.7 -
2.8 Z2.52
Z.53

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy Z.52 a Z.53.

Nova komunikace Z.53 musi byt realizovana pred samotnou
vystavbou v ploSe Z.8 nebo soucasné s ni, a to v minimalni




délce — Useku od ul. U strelnice k napojeni plochy Z.54, véetné
realizace komunikace v této ploSe Z.54.

Nova komunikace Z.52 musi byt realizovana pred samotnou
vystavbou v plose Z.8 nebo soucasné sni, a to vcelém
rozsahu plochy Z.52.

Vyjimku tvori tfi stavebni pozemky situované podél stavajici
komunikace v zapadni ¢asti plochy. Na téchto tfech pozemcich
je mozné realizovat vystavbu s napojenim do této stavajici
komunikace.

Z9

Z.53

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy Z.53. Tato nova komunikace musi
byt realizovana pred samotnou vystavbou v plose Z.9 nebo
soucasné s ni, a to v minimalni délce — Gseku od ul. U stielnice
k napojeni plochy Z.54, véetné realizace komunikace v této
plose.

Z.10

Z.53
2.37

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy Z.53. Tato nova komunikace musi
byt realizovana pred samotnou vystavbou v plose Z.10 nebo
soucasné s ni, a to v minimalni délce — tseku od ul. U stielnice
k napojeni plochy Z.54, vCetné realizace komunikace v této
plose.

Z.11

Z.51
Z.50

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy Z.51 a dale plochy Z.50. Tyto nové
komunikace musi byt realizovany pred samotnou vystavbou
v plose Z.11 nebo soucasné s ni, a to v celém rozsahu plochy
Z.51 a Z.50.

Vyjimku tvofi jeden stavebni pozemek situovany podél
stavajici komunikace ve vychodni Casti plochy. Na tomto
jednom pozemku je mozné realizovat vystavbu s napojenim
do této stavajici komunikace.

Z2.12

2.23

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy Z.23 a do stavajici komunikace
zapadné od plochy Z.12.

Nova komunikace v plose Z.23 musi byt realizovana pred
samotnou vystavbou v ploSe Z.12 nebo soucasné s ni, a to v
minimalni délce — Useku od napojeni plochy Z.12 do napojeni
plochy Z.53.

Z.13

Plocha bude napojena do stavajicich komunikaci, které na
plochu navazuji severné. Je nutné dodrzet minimalné napojeni
do dvou stavajicich komunikaci. Tyto dvé napojeni musi byt
realizovana pred samotnou vystavbou v ploSe Z.13 nebo
soucasné s ni. Zaroven budou v ploSe vytvoreno napojeni na
budouci komunikaci v koridoru CNU.DI58 a komunikaci
v koridoru CNU.DI59.

Z.14

2.23

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy Z.23 a do stavajici komunikace
jihozdpadné od plochy Z.14.




Nova komunikace v plose Z.23 musi byt realizovana pred
samotnou vystavbou v plose Z.14 nebo soucasné s ni, atov
minimalni délce — Useku od napojeni plochy Z.14 do napojeni
plochy Z.53.

Z.15

Pro tuto plochu bylo jiz realizovdna potfebnd dopravni
infrastruktura.

Z2.16

Z.55
Z.56
2.23

Zastavitelnd plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy Z.55 s pokraCovanim do plochy
Z.23 a dale cast plochy Z.16 mize byt napojena do nové
komunikace realizované v ramci plochy Z.56 s pokrac¢ovanim
do plose Z.23.

Nova komunikace v plose Z.55 musi byt realizovana pred
samotnou vystavbou v plose Z.16 nebo soucasné s ni, a to v
celém rozsahu plochy Z.55.

Taktéz nova komunikace v plose Z.55 musi byt realizovana
pred samotnou vystavbou v ploSe Z.16 nebo soucasné s ni, a
to v celém rozsahu plochy Z.56.

Nova komunikace realizovana v rdmci plochy Z.55 musi byt
severné napojena do nové komunikace realizované v plose
Z.23. Tato nova komunikace v ploSe Z.23 musi byt realizovana
pred samotnou vystavbou v ploSe Z.16 nebo soucasné s ni, a
to v minimalni délce — Useku od napojeni plochy Z.55 do
napojeni plochy Z.53.

Obecné plati, ze plocha Z.16 musi byt dopravné napojena
tfemi dopravnimi vstupy, a to z jihu, severu a zapadu, jak je
vymezeno v grafické Casti.

217

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuje.

Z.18

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuje.

Z.19

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuje.

2.20

Zastavitelnad plocha bude napojena do stavajici komunikace
pres stavajici zastavbu na sousednich pozemcich.

z2.21

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuje.

Z.24, 7.26

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuje.

Z2.25

CNU.DI58

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci koridoru CNU.DI58.

2.27

Zastavitelna plocha bude napojena na stavajici komunikaci I/3,
a to minimalné dvéma vstupy, kdy jeden bude umistén
v severni Casti a druhy v Casti jizni. V severni ¢asti bude plocha
napojena do stavajici kfizovatky na silnici I/3 prostfednictvim
koridoru CNU.DI2, v jizni Casti pak do budouci kfiZzovatky na




silnici I/3. Tyto napojeni musi byt realizovana pred samotnou
vystavbou v ploSe Z.27 nebo soucasné s ni.

R.30 -

Zastavitelna plocha bude napojena do stavajici komunikace,
na kterou zastavitelna plocha navazuije.

Z2.31 Z.44

Zastavitelna plocha bude napojena do nové komunikace
realizované v ramci plochy Z.44. Tato nova komunikace musi
byt realizovana pred samotnou vystavbou v plose Z.31 nebo
soucasné s ni, a to v celém rozsahu plochy Z.44.

Stavajici plocha Z.53
rekreace mezi  7.37
plochami

Z9azl10

(pozemky parc.
¢. 832/2, 832/4,

Pozemky zahrnuté ve stavajici plose rekreaci budou napojeny
do nové komunikace realizované v ramci plochy Z.53. Tato
nova komunikace musi byt realizovana pred samotnou
vystavbou na pozemcich rekreace nebo soucasné s ni, a to
v minimalni délce — Useku od ul. U stfelnice k napojeni plochy
Z.54.

832/5, 832/6,
832/7, 832/8,
832/9, 832/10,
832/11, 832/12,
832/13, 832/1,
832/20, 832/3,
832/14)

Doprava v klidu

Parkovani a gardZovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové
navrhovanych objektd podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé Ci investori
zabezpecili potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i prestavbu
objektl nabizejicich ubytovaci sluzby. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je treba FeSit
prostrednictvim sité kapacitné a normové odpovidaijicich silnic.

ZATIZENT UZEMI HLUKEM

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic a jejich blizkosti I. a III. tfidy je moznost
zasazeni nepriznivymi vlivy z dopravy, predevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je
tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnic vzhledem k negativnim vlivim zplsobenych
dopravnim provozem.

V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi
silnic 1. a III. tfidy je nutné dodrZovat nejvyse pripustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrZeni
hlukovych limitl budou pFipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investorl z této
zastavby, a to mimo pozemky silnice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Realizace cyklostezek, cyklotras, turistickych tras a pésich stezek vCetné souvisejiciho mobiliare
je mozna i v ramci ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti, které umisténi této infrastruktury
pripoustéji.



Pfi umistovani novych cyklostezek, cyklotras, turistickych tras a pésich stezek je treba zajistit
jejich vhodné zaclenéni do ulicni sité a do verejnych prostranstvi

Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice jsou navrhovany nize uvedené koridory dopravni
infrastruktury:

PI4L Koridor pro umisténi cyklostezky napojujici se v parku Stromovka do stavajici

CNU.DI41 cyklotrasy ¢. 1092. Do koridoru je kromé cyklostezky mozné umistit i pési
stezku.

PI42 Koridor pro umisténi cyklostezky spojujici sidla Litvinovice a Sindlovy Dvory.

CNU.DI42 Jedna se o navazani na cyklostezku B#4+ CNU.DI41. Do koridoru je kromé
cyklostezky mozné umistit i pési stezku.

P17 Koridor pro umisténi nové cyklostezky vcetné premosténi Vltavy propojuijici
CNU.DI7 stavajici cyklotrasu EV7 se stavaijici cyklotrasou 1092. Do koridoru je kromé
cyklostezky mozné umistit i pési stezku.

V sidle Sindlovy Dvory je navrzena turisticka trasa (nau¢na stezka) okolo Sindlovského rybnika.

|[KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANi

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI
ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Provozovany vodovodni systém, vyhovuje i do budoucna, a proto zlistane zachovan. Pro dalsi
vystavbu v fedenych sidlech je jiz zajistén dostateny vodni zdroj — nddrz Rimov, dostate¢n
zasoba vody ve vodojemech — v rdmci mésta Ceské Bud&jovice i dostatené dimenzovana
vodovodni sit. Nova zastavbu bude napojena na verejny vodovod, kdy nova vedeni budou
uklddana prednostné v komunikacich, podél nich anebo v plochach vefejnych prostranstvi.
Vodovodni fady, které jsou na konci své Zivotnosti nebo které jsou slabé dimenzované, budou
postupné rekonstruovany. Vodovod bude slouzit i pro pozarni Ucely. Planovanou vystavbou
vpravo podél silnice Litvinovice — Sindlovy Dvory — Mokré a realizaci novych vodovodnich fad@ v
této lokalité dojde k propojeni vodovodnich systém( jednotlivych obci (jedna se o jedno tlakové
pasmo). Zdrojem pozarni vody jsou rybniky a vodovod pro verejnou potiebu.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Celé feSené Uzemi patfi do povodi hlavniho kanalizacniho sbérace D. VeSkerad kanalizace je
napojena na centralni COV Ceské Budéjovice. Provozovany kanalizaCni systém, vyhovuje i do
budoucna, a proto zlistane zachovan.

Nova zastavbu bude napojena na vefejnou kanalizaci, kdy nova vedeni budou ukladana
prednostné v komunikacich, podél nich anebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjimecné s
ohledem na spadové poméry na soukromych pozemcich. Kanalizace bude feSena jako oddilna.

Destové vody z jednotlivych navrZzenych objektd musi byt feSeny zasakovanim a akumulaci
srazkovych vod na pozemku stavebnika. DeStové vody z vefejnych zpevnénych ploch a
komunikaci musi byt pfed vypousténim do vodniho toku zachyceny v retencni nadrzi s fizenym
odtokem. Destové vody z nové zastavénych lokalit je nutno fesit v souladu s pravnimi predpisy
ve vodnim hospodarstvi bez omezovani funkci stavajicich vodnich dél.

Pro nize uvedené zastavitelné plochy plati tyto podminky:



B32 2.16

B252.9

B24 2.8

Podminkou vystavby v této ploSe je realizace protipovodnového opatreni v
rozsahu zabranujici stékani dest'ovych vod severné od zastavitelné plochy B32
Z.16 do této zastavitelné ploch a jizné navazujici stavajici zastavby.
Protipovodiiové opatieni bude realizovano v koridoru ¥4 CNU.TI4.

Likvidace destovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrze o minimalnim objemu 5 m3 na kazdém stavebnim pozemku.
Tyto retencni nadrze mohou byt opatfeny prepadem do destové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Destové vody z komunikaci a verejnych prostranstvi budou reSeny pomoci
dest'ové kanalizace zausténé do retencnich nadrzi. Reten¢ni nadrze musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout destové vody min. z celé
zastavitelné plochy B32 Z.16. Odpad z retencni nadrze bude realizovan do
stavajici dest'ové kanalizace umisténé ve stavajici komunikace III. tfidy.

Podminkou vystavby v této ploSe je realizace protipovodiového opatieni, resp.
dest'ové kanalizace, a to v Useku prichodu koridoru F¥5 CNU.TI5 plochou B25
Z.9 do stavajici dest'ové kanalizace v ulici U Stfelnice s pokracovanim do
Sindlovského rybnika. Dest'ovéa kanalizace musi byt dimenzovéana tak, aby byla
schopna pojmout a prevést veskeré deStové vody =z budouciho
protipovodniového opatfeni z koridoru 5 CNU.TI5 do stavajici dest'ové
kanalizace v ulici U StFelnice a dale do Sindlovského rybnika.

Likvidace destovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrze o minimalnim objemu 5 m3 na kazdém stavebnim pozemku.
Tyto reten¢ni nadrze mohou byt opatfeny prepadem do destové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Dest'ové vody z komunikaci a verejnych prostranstvi budou feSeny pomoci
dest'ové kanalizace zausténé do retencnich nadrzi. Retencni nadrze musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout destové vody min. z celé
zastavitelné plochy B25 Z.9. Odpad z retencni nadrze bude realizovan do
stavajic deStové kanalizace umisténé ve stavajici komunikace vychodné od
zastavitelné plochy B25 7.9 v ulici U Stfelnice s pokradovanim do Sindlovského
rybnika.

Podminkou vystavby v této ploSe je realizace protipovodniového opatfeni v
rozsahu zabranujici stékani destovych vod severné a severozapadné od
zastavitelné plochy B24 7.8 do této zastavitelné ploch a jizné navazujici
stavajici zastavby. Protipovodiiové opatfeni realizovat v koridoru F5 CNU.TI5.

Likvidace destovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrze o minimalnim objemu 5 m3 na kazdém stavebnim pozemku.
Tyto retencni nadrze mohou byt opatfeny prepadem do dest'ové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Dest'ové vody z komunikaci a verejnych prostranstvi budou feSeny pomoci
dest'ové kanalizace zausténé do retencnich nadrze. Retencni nadrze musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout deStové vody min. z celé
zastavitelné plochy B24 Z.8. Odpad z retencni nadrze bude realizovan do
stavajic destové kanalizace umisténé ve stavajici komunikace jizné od
zastavitelné plochy B24.



B29 Z.12a Podminkou vystavby v této plose je realizace protipovodiiového opatreni v

B30 Z.14 rozsahu zabranuijici stékani destovych vod severné a severozapadné od
zastavitelné plochy B29 Z.12 a B36 Z.14 do této zastavitelné ploch a jizné
navazujici stavajici zastavby. Protipovodiiové opatreni realizovat v koridoru 4
CNU.TI4 a H5 CNU.TIS5.

Likvidace destovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrze o minimalnim objemu 5 m3 na kazdém stavebnim pozemku.
Tyto retenéni nadrze mohou byt opatieny prepadem do destové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Dest'ové vody z komunikaci a verejnych prostranstvi budou feseny pomoci
dest'ové kanalizace zausténé do retencnich nadrze. Retencni nadrze musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout destové vody min. z celé
zastavitelné plochy B29 7.12 a B36 Z.14.

Z.6 Podminkou vystavby v této ploSe je realizace protipovodnového opatieni
CNU.TI7 a CNU.TI8. V pripadé opatfeni CNU.TI8 v rozsahu plochy Z.6 a
napojenim do protipovodiiového opatfeni v plose Z.5.

Likvidace destovych vod bude realizovana na vlastnich pozemcich pomoci
retencni nadrze o minimalnim objemu 5 m3 na kazdém stavebnim pozemku.
Tyto retencni nadrze mohou byt opatieny prepadem do destové kanalizace
umisténé v plochach verejnych prostranstvi.

Dest'ové vody z komunikaci a verejnych prostranstvi budou feSeny pomoci
destové kanalizace zausténé do retencnich nadrzi, vsakovych zafizeni podél
komunikaci nebo dest'ové kanalizace. Retencni nadrze nebo zafizeni musi byt
dimenzovany tak, aby byly schopny pojmout destové vody min. z celé
zastavitelné plochy Z.6. Odpad z retenéni nadrze CNU.TI7 bude realizovan do
stavajici dest'ové kanalizace umisténé zapadné od zastavitelné plochy Z.5 v s
pokratovanim do Sindlovského rybnika. Destova kanalizace bude Feena
s vyuzitim opatfeni v koridoru CNU.TI8 s navaznosti do ploch Z.5 a Z.3. Plati,
Ze realizaci vystavby v ploSe U.6 nesmi dojit k ohroZeni staveb v zastavéném
Uzemi nebo navazuijicich zastavitelnych plochach.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Soucasny stav zasobovani elektrickou energii v obci Litvinovice Ize oznacit jako stabilizovany,
stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji soucasnym potfebam. Pro zajisténi
vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic nebo je mozné v tzemi
umistit trafostanice nové, pripadné stavajici trafostanice vyménit za vykonnéjsi. Nova vedeni
elektrické energie, pfipadné prelozky stavajiciho elektrického vedeni nebo stavby souvisejici se
zasobovanim elektrickou energii Ize umistit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které
pfipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spinéni v nich stanovenych podminek
vyuziti.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Jednotliva sidla ve spravnim Uzemi obce Litvinovice jsou napojena na plyn. Systém zasobovani
plynem je vyhovuijici, a proto neni ménén. Tento systém Ize dale rozvijet. V pfipadé potieby Ize
nova vedeni plynu nebo stavby souvisejici se zasobovanim plynem umistit v rdmci ploch s



rozdilnym zplisobem vyuziti, které pfipousteji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi
spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhlaskou.
Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a
skladkovani. Navrh nevymezuje zadné samostatné plochy pro nakladani s odpady, napt. skladek,
spaloven, tfidiren odpadu. Pripousti se moznost umist'ovani sbérnych dvord v plochach vyroby a
skladovani dale se pripousti plochy pro tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté
kontejnerd, shromazd'ovaci mista) v plochach jako technicka (pfip. verejna) infrastruktura.

|KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje oblanského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a
charakter Fe$eného Uzemi optimalni. UP Litvinovice vymezuje plochy ob&anského vybaveni
vychodné (6V6) (Z.27) a jizné (e¥4+-6V2-6V3) (Z.24, Z.25, Z.26) u sidla Litvinovice. V ramci
vystavby soukromych obytnych objektd je podporovana moznost zfizovani prostort pro obCanské
vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Plochy smiSené obytné, které pFipousti obCanské vybaveni, jsou vymezeny v severni Casti sidla

Litvinovice {S013)-(Z.31) a v severevyehodni jizni &asti sidla Sindlovy Dvory (5021 (Z.59).

|[KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni koncepci feSeni verejnych prostranstvi je vymezeni prostorll pfistupnych kazdému bez
omezeni, tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umoZznujicich zejména setkavani a
komunikaci obyvatel. Vefejna prostranstvi jsou Uzemnim planem clenéna na zakladé definovani
jejich charakteru a urbanistické ulohy ve struktufe sidla. Jedna se o zejména o navsi, parkové
plochy, ulice (pési cesty, silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vyznamna mista kfizeni.

Kromé toho jsou vySe uvedené jednotlivé typy zaclenény do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti,
a to:

. plochy vefejnych prostranstvi —s—pfevahou—zpevaényeh—ploch vSeobecnych zahrnujici

zejména navsi, ulice, silnice, chodniky apod. a

. plochy vefejnyeh—prostranstvi——spfevahou—nezpevaényeh—pleeh zelené sidelni ostatni

zahrnujici zejména travnaté plochy, parky, hfisté apod.

Pro tyto plochy jsou pak stanoveny konkrétni podminky vyuziti s ur¢enim hlavniho, pfipustného
a podminéné pripustného vyuziti. Cilem je, aby kazdé verejné prostranstvi mélo citelny charakter
a zastavalo jasnou a smysluplnou Ulohu v celkové strukture sidla. Plati to jak pro nové vytvarena
verejna prostranstvi, tak i pro Upravy stavajicich. Soustavu verejnych prostranstvi Ize dopliiovat
0 nové prostory plnici funkci vefejnych prostranstvi i v jinych plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti, které vymezeni takovéto funkce pripoustéji.

|CIVILNI OCHRANA

V pfipadé vzniku mimoradné udalosti, které vyzaduji vyhlaseni tfetiho nebo zvlastniho stupné
poplachu, bude postupovano dle Havarijniho planu J¢K. V pfipadé vyhlaseni krizového stavu se
bude postupovat dle Krizového planu ORP Ceské Budé&jovice ¢i Krizového planu JCK.



|[KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V nezastavéném uUzemi je umoznéno zalesnovani pozemkl na plochach navazujicich na
stavajici PUPFL a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat o
zemédélskou pddu s I. a II. tfidou ochrany. Dale je v nezastavéném (zemi umoznéno oploceni
sad{ a obor, zfizovani vodnich ploch a umistovani staveb pro zabezpeceni zemédelské cinnosti,
jako jsou seniky, pristfesky pro zvéf a chovana zvifata, vCeliny formou lehkych pfistfeskd,
realizace USES, protipovodiiové a protierozni opatieni a dalsi opatteni prispivajici k vyssi retenéni
schopnosti krajiny, dopravni a technickou infrastrukturu, podminéné realizace komunitniho
kompostovani, polnich hnojist’ za splnéni zakonnych podminek.

Vymezeni ploch v krajiné

Charakter krajiny na Uzemi obce Litvinovice Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s
rozdilnym zplsobem jejich vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodatské vieobecné — fesenim UP jsou vytvoreny podminky pro
zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokd a vodnich
ploch.

. koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pred znecisténim vod;

. stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potifeba i nadale
provadét udrzbu vegetace a prizplsobovat zplsob obhospodafovani pozemkl charakteru
vodoteci a vodnich ploch.

Plochy lesni vSeobecné — plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuZziti
ploch lesnich je zajistit zejména:

- zachovani ekologické rovnovahy;
. zachovani krajinného razu;
. v ramci hospodareni zamezit eroznim Ucinklm.

Plochy zemédélské vseobecné — Gzemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy. Podminky a
zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodareni na ZPF uplatfiovat ekologické zasady;

- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé pldy rozdélit
vzrostlou zeleni;

- snizovat podil orné plidy na erozi ohrozenych pozemcich napfiklad zatravnénim atd;

. v zaplavovych Uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na
ornou pddu.

Plochy smiSené nezastavénéhetizemi krajinné vSeobecné — vymezené plochy jsou v tzemi
stabilizované. V ramci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného Uzemi je tfeba zajistit




podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim Gcinkdm a
pro zastoupeni druh@l organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Plochy pfirodni vSeobecné — tyto plochy jsou v Uzemi stabilizované.

Plochy hespedafskeé zemédélské jiné — plochy jsou v Uzemnim planu vymezeny za Gcelem

zajisténi chovatelstvi a péstitelstvi.

viz. kapitola f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,

|UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY |

Cilem Gizemniho systému ekologické stability (ddle jen ,USES")je ochrana pfirodnich spolecenstev
pred intenzivni lidskou cinnosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i Uprava nékterych funkci
krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni na nékterych pozemcich a pripadné i vysadby
vhodné vegetace.

Navrh pro zlepseni ekologické funkce krajiny:

Désledn& dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v rdmci USES odpovidajici
prirozenému slozeni z autochtonnich drevin, stejné jako pfislusSny management;

u upravenych vodotedi v co nejvétsi mife zachovat prirodé blizky charakter pribfezni zény a
podporovat tam sukcesi, v pripadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné
projektové dokumentace;

vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability lu¢nich porostd;
pri zakladani prvkd vyuzit melioracni dreviny — kefe a stromy;

pripustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dlsledku ekologicky pfirozené zlepseni
stavajiciho stavu, napt. zatravnéni orné pldy, vysadba bfehovych porostl, zalesnéni;

jestlize to umoziiuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o dal$im rozsiteni USES nad
soucasny ramec — predevsim dalSim zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych
vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

Tabulky prvké USES:

Oznaéeni | Oznaceni | Nazev Charakter

prvicu prvku

RBEH RBC.0 U lesa Regionalni biocentrum

RBK-6 RBK.0 U lesa — Bagr Regionalni biokoridor

NBK+18 | NBK.118 Hlubocka Obora — Divci | Nadregionalni biokoridor
Kédmen

EBE185 LBC.185 Sindlovsky rybnik Lokalni biocentrum

LBCA5E LBC.186 Litvinovické rybniky Lokalni biocentrum

EBK—293 LBK.293 Mokré — jih Lokalni biokoridor




EBK294 LBK.294

Litvinovicky potok —
Sindlovy Dvory

Lokalni biokoridor

EBK-295 LBK.295

Litvinovicky potok —

Lokalni biokoridor

Litvinovice
EBE303 LBC.303 Ostrov Lokalni biocentrum
EBE1788 |LBC.1788 | U Cihelny Lokalni biocentrum
LBE1790 [LBC.1790 |U Svaba Lokalni biocentrum, soucast nadregionalniho

biokoridoru

EBE125+ |LBC.1251

U TrylCova jezu

Lokalni biocentrum, soucast nadregionalniho
biokoridoru

EBe1252 | LBC.1252

U Stecherova mlyna

Lokalni biocentrum, soucast nadregionalniho

biokoridoru

EBE1253 |LBC.1253 | Pod jezem Lokalni biocentrum, soucast nadregionalniho
biokoridoru

Podminky pro vyuziti ploch tzemniho systému ekologické stability

Pro vSechny Casti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zaclenénych do ploch Uzemniho systému
ekologické stability plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti nasledujici podminky:

Biocentra

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES.

Pripustné vyuziti

Je takové vyurziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢ podminéné pripustné, které zajistuje vysoké
zastoupeni druhd organisml a pfirozenou skladbu bioty a které nenarusuje nevratné pfirozené
podminky stanovisté a nesnizuje aktualni miru ekologické stability soucasnych biocenter nebo
neznemoziuje zaloZeni navrhovanych biocenter.

Podminéné pripustné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska zafizeni,
stavby na vodnich tocich, protierozni a protipovodriova opatreni, revitalizace tokd, stavby malych
vodnich nadrzi atd. za spInéni podminky nejmensiho zasahu do biocentra a naruseni jeho
funkcnosti.

Nepfipustné vyuziti

Zmény zplsobu vyuZiti, které by snizovaly soucCasny stupen ekologické stability daného tzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s
nizSim stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch
v USES, jakékoliv zmény zplisobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost biocenter,
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a
provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.




Nepfipustné jsou Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny. Umist'ovani
oploceni a jinych prekazek v pohybu zvére a lidi.

Biokoridory

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni ¢ zachovani funkénosti USES.

Pripustné vyuziti

Je takové vyurziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti jako hlavni, pfipustné ¢ podminéné pripustné, které zajistuje vysoké
zastoupeni druhll organismd a pfirozenou skladbu bioty a které nenarusuje nevratné prirozené
podminky stanovisté a nesnizuje aktudlni miru ekologické stability soucasnych biokoridorl a
neznemoznuje zaloZeni navrhovanych biokoridord.

Podminéné pripustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby pro lesni hospodarstvi a liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury, vodohospodarska zafizeni, stavby na vodnich tocich, protierozni a protipovodriova
opatfeni, revitalizace tokd, stavby malych vodnich nadrzi atd. za splnéni podminky nejmensiho
zdsahu do biokoridoru a naruSeni jeho funkénosti. Pfi umistovani liniovych staveb
uprednostiovat jejich pficné Ci nejkratsi kfizeni s biokoridory, jiné umisténi téchto staveb je
vyjimecné pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametr(i a
narudeni funkénosti biokoridoru. Stavby prochéazejici USES musi byt uzplsobovany tak, aby
nevytvarely migracni bariéru pro organismy.

Nepfipustné vyuziti

Zmény zplsobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability na druh s
nizSim stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoliv zmény zplsobu vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily funk¢énost biokoridord, nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a
provozovani zarizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.
Nepfipustné jsou Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny. Umist'ovani
oploceni a jinych prekazek v pohybu zvére a lidi.

Kromé biocenter a biokoridorti jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokaIni trovni i
interakéni prvky, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova
spolecenstva, vytvarejici existencni podminky rostlinam a ZivoCichdm a vyznamné ovliviujici
fungovani ekosystéma kulturni krajiny.

Tabulky interakcnich prvkii:

V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasleduijici interakéni prvky:



Oznaceni Nazev

prvku

IP 449 Hlinik u Kropack®
IP 497 U Stecherova mlyna
IP 500 K Mokrému

IP 779 Kalisté — Mokré

IP 823 U Stecherova mlyna

Podminky pro vyuziti ploch Gzemniho systému ekologické stability:

Interakc¢ni prvek

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES.

Pripustné vyuziti

Trvalé travni porosty, remizy, sady, izolacni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky.

Podminéné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska zafizeni,
stavby na vodnich tocich, protierozni a protipovodrova opatreni, revitalizace tokd, stavby malych
vodnich nadrzi atd. za spInéni podminky nejmensiho zasahu do interakéniho prvku a naruseni
jeho funkénosti.

Nepfripustné vyuziti

Zmény zplsobu vyuZiti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného tzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability na druh s
nizSim stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci interakéniho
prvku, jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost interakénich
prvkd, nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani
a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.
Nepripustné jsou Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny. Umist'ovani|
oploceni a jinych prekazek v pohybu zvére a lidi.

|OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY |

V UP je uvazovano s postupnym zvy$ovanim ekologické stability krajiny. Jedna se predevéim o
postupné dopInéni navrzenych USES. Déle je v UP umoznéno postupné zalesnovani, zfizovani
vodnich ploch a prevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vyssi ekologickou stabilitou.

|STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY |

Resenim Gzemniho planu nebude narugena prostupnost krajiny, protoze zastavitelné plochy jsou
navrzeny ve vazbé na zastavéné Uzemi a v jeho prolukach. Stavajici sit’ péSich a cykloturistickych
komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt snizovana rusenim nebo
omezovanim prdchodnosti. Pozemky, pres které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se



nesmi oplocovat (napf. velkoplo$né oplocené pastviny pro dobytek). Realizaci prvkd USES se
zlepsi prostupnost krajiny pro migraci zvére.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI
Zaplavové Gzemi

Redenym Gzemim protéka feka Vltava, kterd méa pro Uizemi obce Litvinovice vyhlageno zaplavové
Uzemi. V grafické Casti jsou zakresleny hranice zaplavového Uzemi nioo, aktivni zéna a zvlastni
povodné pod vodnim dilem.

Uvniti zaplavového Uzemi je mozné pouze takové cCinnosti, které budou zabranovat predevsim
vodni erozi, vhodna krajinna revitalizacni a protipovodiiova opatfeni (napr. plochy s travnim
porostem, zalesnéné plochy, budovani protieroznich a vsakovacich nadrzi apod.). Novou zastavbu
v zaplavovém Gzemi na levém brehu feky Vitavy je mozno fesit az po zpracovani povodnového
modelu na tento stav a zpracovani protipovodiiovych opatfeni. Veskeré stavby umistény v hranici
zaplavy musi byt feseny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a soucasné
aby nezhorsovaly priitokové poméry v FeSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci
povodi. V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédélské pldy z trvalych travnich
porost{l na ornou pddu.

Protipovodiové opatreni

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodotec, vodni plochy
a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vyznamného vodniho toku (feka Vitava) bude
zachovan volny manipulacni pruh v Sifce 8 m od brehové hrany, u ostatnich vodoteci bude
zachovan pristupny pruh pozemk( v dostatecné Sifce od biehové hrany pro potfebu provadéni
Udrzby vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tokd dojde ke zvySovani retencni schopnosti
Uzemi. Pro snizeni povodnového rizika Ize ve spravnim UGzemi obce Litvinovice realizovat
protipovodriova opatieni v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které takovato opatreni
pfipousteji.

Uzemni plan navrhuje nize uvedené koridory protipovodiiovych opatfeni:

FFr | VT.1 Sindlovsky rybnik — Plocha pro Upravu eslové stény a vybudovani nového
objektu, oprava hraze.

2 (VT2 Litvinovicky potok — Plocha pro obnovu koryta Litvinovického potoka.

H3 Horni Litvinovicky rybnik — Plocha pro opravu a vyrovnani hraze, nové
VT.3 odpadni koryto, pozerak, novy bezpecnostni preliv véetné skluzu.

T4 Plocha pro realizaci prilehu, retencni nadrze a umisténi odpadniho potrubi
VT.4 Z nadrze.

5 Plocha pro realizaci prilehu a retencni nadrze a umisténi odpadniho
VT.5 potrubi.

e Plocha pro realizaci prllehu, retencni nadrze, umisténi odpadniho potrubi
VT.6 z nadrze a prodlouzeni dest'ové kanalizace.

e Plocha pro realizaci prllehu, retencni nadrze a umisténi odpadniho potrubi
VT.7 Z nadrze.

TS Plocha pro realizaci prilehu, retencni nadrze a umisténi odpadniho potrubi
VT.8 Z nadrze.

Obecné pro navrzené plochy protipovodinovych opatfeni plati



V misté prekryvu vySe uvedenych ploch s plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti plati, pokud
neni vyse pro konkrétni plochu uvedeno jinak, ze do doby zapoceti uzivani dokoncéené stavby, pro
niz je plocha vymezena, nelze umist'ovat takové stavby ¢i zaméry, které by znemoznily nebo ztiZily
realizaci stavby, pro niz je plocha vymezena.

V mistech, kde se vySe uvedené plochy vzajemné prekryvaji nebo vzajemné navazuji plati, ze
zameéry, pro které jsou tyto plochy vymezeny, je nutné vzajemné koordinovat. Nelze v ramci
navazujicich fizeni zamér umistit, aniz by byla vyfeSena koordinace s prekryvajicim nebo
navazujicim zamérem.

Plochy je primarné urceny pro umistovani uvedenych protipovodiiovych opatfeni a k nim
nalezejicich souvisejicich objektli a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, preloZzky inZenyrskych siti, polnich cest), bez nichz nelze stavbu
protipovodniového opatreni realizovat.

Protierozni opatreni

V UP neni uvazovano s plodnymi protieroznimi opatienimi, ale je nadale potieba na zemédélskych
a lesnich pozemcich hospodafit tak, aby se snizila plidni eroze a zvysila retencni schopnost krajiny.
V oblasti zemédélské pddy toho Ize docilit zatraviiovanim svazit€jSich pozemkd, setim vhodnych
kultur a zpdsobem orby. V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit
posilovanim vhodné drevinné skladby. Nadale je potfeba neodleshiovat a nelikvidovat meze,
remizy a prirodni porosty vSude v feSeném Uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti
splavovani plidy, neodstrafovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich ploch, tok( a komunikaci.

[VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |

UP Litvinovice je vymezena nova plocha pro rekreaci {R28} (Z.30), kterd navazuje na plochu
stavajici rekreace. Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit Ize vyuZit i stavajiciho domovniho
fondu nevhodného pro trvalé bydleni. Je podporeno rekreacni vyuZziti krajiny formou pési turistiky
a cyklistiky, jsou navrzeny nové Useky cykloturistickych tras.

IVYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU |

V UP je respektovan zakon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi — horni zékon. Uzemni plan
nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerostd.



Bydleni v rodinnych domech.

Zmény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych domech a innosti a déje s
timto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafrstvi,
obcanska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m?, provozovny sluzeb
malého rozsahu), drobna femeslna a vyrobni zafizeni, kterd nezatézuji hlukem okolni bydleni
(napf. kadefnictvi, krejCovstvi), mala rekreacCni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky
zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich
ploch. Pripustné jsou rovnéz parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou pristavby
nebo i samostatné stojici pro potreby vyvolané pripustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku,
dopravni a technicka infrastruktura, verejna zelen a verejné prostranstvi.

Na plochach, které jsou soustfedény podél a v blizkosti silnic I. a III. tfidy a jsou zatizeny hlukem,
bude mozné bydleni za podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude prekracovat
hygienické limity z hlediska hluku. V rdmci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto
pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.

Pozemek parc. €. 655 bude zastavény pouze za splnéni podminky oddéleni ¢asti pozemku, ktery
by umoZiioval v budoucnu rozsifeni stavajici komunikace na parc. ¢. 656/1 na Sitku min. 8 m.

Veskeré cinnosti narusujici pFiméstské prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni
automobily a autobusy, hromadné garaze, vyrobni a primyslové provozovny, kapacitni chovy
Zivocisné vyroby a péstitelské cinnosti, nakupni zafizeni nad 500 m? celkové zastavéné plochy,
autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby,
zahradni chaty, stavebni burnky apod.). Nepfipustna je fadova zastavba rodinnych domd a
bytové domy.




Plochy-ebéanskéhovybavent oV

obcanské vybaveni vSeobecné ou

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni.

Pripustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba novych objektd pro vefejné, spravni, kulturni, zdravotnické, socialni,
sportovni, vzdélavaci sluzby. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluzebny
policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska, zafizeni pro télovychovu a sport apod.,
parkovaci a odstavna stani vyvolana zplsobem vyuZitim Uzemi, plochy verejné zelené véetné
architektonickych prvkd parteru, nakupni zafizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni
podnikani a sluzby, pokud negativné neovliviiuji své okoli. Pfipustné jsou rovnéz sportovisté a
hristé, détské hristeé, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisejici|
s vytvorenim technického, socialniho a obcanského zazemi (tribuny, Satny, socialni zafizeni,
bufety), dopravni a technicka infrastruktura, verejna zelen a verejna prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti

Na plochach, které jsou soustifedény podél a v blizkosti silnic I. a III. t¥idy a jsou zatiZzeny hlukem,
bude mozné obcanské vybaveni za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude
prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V rdmci nasleduijicich spravnich fizeni je nutno
posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatfeni.

V zaplavovém Gzemi na levém brehu feky Vltavy Ize realizovat novou zastavbu za podminky
zpracovani povodiiového modelu na tento stav a zpracovani protipovodiiovych opatreni. Veskeré
stavby umistény v hranici zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozZeny ptipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Neptipustné vyuziti

Jsou takové cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi,
primyslova vyroba a sklady. Nepfipustné jsou objekty pro bydleni a individualni rekreaci, jakékoli
¢innosti a zplsoby vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuZitim, popf. by branily tomuto zplisobu vyuziti.




Ploch béanskal I 7 " os

obcanské vybaveni sport (01

Hlavni vyuziti

Hromadné provozovani sportovnich aktivit, zabavy a rekreace.

Pripustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba novych objektl pro sportovisté a hristé, détské hristé, stfelnice,
jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individudlni rekreaci) souvisejici s vytvorenim
technického, socialniho a obCanského zazemi (tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety), dopravni
a technicka infrastruktura, verejna zelen a verejna prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

Jsou takové cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi,
primyslova vyroba a sklady, Cerpaci stanice pohonnych hmot. Nepfipustné jsou zejména
samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci, jakékoli ¢Cinnosti a zplsoby vyuZiti, které
jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
popr. by branily tomuto zpdsobu vyuZziti.

Plocl Eond obvind so
smisené obytné vseobecné SuU
Hlavni vyuziti

Bydleni, véetné podnikani nesnizujiciho kvalitu prostredi.

Pripustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba novych objektd pro bydleni v rodinnych domech, bytovych domech,
provozoven obc¢anského vybaveni a sluzeb, zafizeni pro télovychovu a sport, sportovisté a hristé,
zarizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, domy s pecovatelskou sluzbou, zdravotnické zafizeni,
kulturni zafizeni, zafizeni pro denni rekreaci (napf. détska hristé), podnikatelské aktivity a vyroby
lokalniho vyznamu, zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, a které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uizemi. PFipustna jsou rovnéz parkovaci stani
a garaze pro potreby vyvolané pripustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, dopravni a
technicka infrastruktura, verejna zelen a verejné prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

Veskeré Cinnosti narusujici priméstské prostiedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily
a autobusy, hromadné garaze, prdmyslové provozovny, kapacitni chovy Zivocisné vyroby a
péstitelské cinnosti. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace
(sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).




Vyroba a skladovani.

Vylucné podnikatelska a préimyslova vyroba, pfipustné je zfizovat zemédélské stavby, sklady,
skladové plochy a komunalni provozovny, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a
odstavna stani, nakupni zafizeni, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, technicka a dopravni
infrastruktura, fotovoltaické elektrarny (zejména na stfechach objektd).

Aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, které by mohla zejména svym
provozovanim a technickym zafizenim ptipadné jeho dlsledky (zejména vyrobou, skladovanim
a provozovanim zemédélskych staveb) narusit se silnym dopadem Zivotni prostfedi a verejné
zdravi, své okoli a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat nebo ohrozovat
nebo jinak snizovat kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi.

Respektovat maximalni hranici negativnich vlivli, vyznacenou v grafické ¢asti, s dodrzenim limitd
hluku, vibraci ovzdusi apod. - negativni vliv z téchto ploch nesmi tuto hranici prekrocit, a stejné
tak Zadné v budoucnu vyhlasované ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivd na okoli.
Nepripustné je bydleni a zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Plochyrelacace R

rekreace vSeobecna RU

Hlavni vyuziti

Rekreace.

Pripustné vyuziti

Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici s individualni rekreaci, vystavba novych rekreacnich objektd,
zahrady, stavby souvisejici s vytvorenim technického, socialniho a obCanského zazemi (socialni
zarizeni, obcCerstveni), sportovni zafizeni, dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci a
odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplisobem vyuzitim Gzemi, vefejna zelen,
verejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné jsou vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad
ramec samozasobeni), zfizovat a provozovat hromadné a fadové garaze jako samostatné objekty
na samostatnych pozemcich, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, autobusy.
Nepfipustné jsou zejména provozy a cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo Castym
dopravnim provozem, anebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji rekreacni zonu.




Plochy golfového hfisté.

- golfové hristé

- terénni Upravy a zpeviovani ploch nezbytné pro zfizeni hracich ploch golfového hristé
«  Ucelové cesty, komunikace, parkovisté a pésiny

« umistovani hracich prvk{

- vysadba zelené

« vodni plochy

. technicka infrastruktura a technické zazemi

. pergoly, altany, pfistfesky

«  Uzemni systém ekologické stability regionalni Grovné

« veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici kvalitu
prostredi

« v Uzemnim systému ekologickeé stability regionalni Grovné jsou nepfipustné takové cinnosti,
které by narusily prirozené podminky stanoviété a sniZily miru funkénosti USES
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verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi —s—pfevaheuzpevaényeh-ploch

Pripustné vyu?ziti

pozemky namésti, navsi, ulic, trzist' a chodnik{, parkd, lesopark( apod.
zastavky a zalivy vefejné dopravy

cyklistické stezky, pési stezky

odpocinkové plochy, hfisté, drobna architektura a mobiliar

pozemky sidelni zelené

dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejiciho obcCanského vybaveni slucitelné s Ucelem vefejnych
prostranstvi (napf. vefejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, oblerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuiji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by doslo ke znemoznéni vedeni préjezdniho Useku silnice
v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice.
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zelen sidelni ostatni ZS

Hlavni vyuziti

Plochy—vefeinyeh-prostranstvi—sprevahewnezpevadayeh-ploch zolal sidelnl ostzind
Pripustné vyuziti

pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnaté plochy apod.
zastavky a zalivy verejné dopravy

cyklistické stezky, pési stezky, pumptrack, cyklopark
odpocinkové plochy, hfisté, drobna architektura a mobiliar
pozemky sidelni zelené

dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejiciho obcCanského vybaveni slucitelné s Ucelem vefejnych
prostranstvi (napr. vefejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy,

nedojde ke snizeni kvality prostredi ve vymezené plose,

stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuiji kvalitu prostiedi nebo
takové ddsledky mohou vyvolavat druhotné. Realizace dopravni infrastruktury v ramci
vyznamnych krajinnych prvkl za Gcelem napojeni ploch B29 7.12, B36 Z.14 a B3t Z.15.
Oploceni vyjma nezbytného oploceni hfist’ na véfenych prostranstvich.




Technicka infrastruktura.

Stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody, vodojemy,
kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice,
energeticka vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacni sit€, elektronicka komunikacni
zafizeni vefejné komunikacni sit€é, plynovody, produktovody. Dopravni infrastruktura,
doprovodna a izolacni zelen, verejné prostranstvi.

Nepfipustné jsou objekty bydleni, obanského vybaveni, rekreace. Dale jsou nepripustné veskeré
provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén a vyZadujici
ochranu pred zatéZi sousednich pozemkl mimo dany zplsob vyuziti (hlukem, vibracemi,
prachem, pachem, exhalacemi).

Dopravni infrastruktura.

Silnice, mistni a Ucelové komunikace, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, rdzné formy zelené
(napt. izolacni, doprovodna), hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani, zastavky
silni¢ni dopravy, odpocivadla, zajisténi leteckého provozu, hangary, protihlukova opatieni.
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Cyklisticka a pési komunikace véetné chodnikl a zelenych pasl v navrzené vystavbé. Plochy
urcené pro umist'ovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napf. plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektfinu, plyn, spoje a radiokomunikace apod.).

Nepfipustné jsou objekty bydleni, obanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby
a zarizeni v rozporu s bezpecnosti v doprave.




Vodni toky a plochy.

Chovné rybniky, rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zafizeni slouzici pro
zachyceni destovych vod, ochranu proti vodé jako piirodnimu Zivlu, realizace USES, doprovodna
zelen, brehové porosty. Je mozno zfizovat premosténi a lavky, stavidla a hraze, krmna zafizeni
pro chovné rybniky a vystavbu nezbytné dopravni a technické infrastruktury, dale je mozné
zfizovat pro rekreacni vodni plochy mola a jina sportovni zafizeni.

Vysadba aleji okolo vodotedi a vodnich ploch za podminky Zadnych hrubych zasah( do brehd a
vodnich ploch.

Zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zafizeni (zejména stavby), ktera jsou v rozporu s
vodnim hospodarstvim.  Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s
hlavnim, pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych
zarizeni (napfiklad mobilnich doml, maringotek, karavan{, obytnych privés@l apod.), sklady,
chaty, chalupy apod.

Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi, realizace USES,
revitalizace tokl, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retencni schopnosti
krajiny. Dale nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost a ochranu
prirody (napf. krmelce, posedy a oplocenky), stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a pristavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za spinéni
podminky, ze nardst plochy nepresahne max. 20 % z prvotné zkolaudované plochy.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad
mobilnich domd, maringotek, karavan(, obytnych privési), sklady, chaty, chalupy apod.




Plodl firodni P

prirodni vSeobecné NU

Hlavni vyuziti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Pripustné vyuziti

Plochy pfirodni zahrnuji pozemky vyznamnych krajinnych prvkd a pozemky biocenter. Pripustné
je soucasné vyuziti a vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhordeni prirodni funkce sou¢asnych ploch USES.

Podminéné pripustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, napt. liniové stavby,
vodohospodarska zafizeni (napf. doCiStovaci nadrze), protierozni a protipovodiiova opatreni,
revitalizace tokd atd., pfi co nejmensim zasahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany piirody a krajiny. Nepfipustné jsou zmény
zplsobu vyuziti, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability daného UGzemi
zarazeného do USES a déale pak zmény, které jsou v rozporu se zplsobem vyuziti téchto ploch v
USES, jakékoliv zmény zp8sobu vyuZiti, které by znemoznily & ohrozily funkénost biocenter, nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich, rusivé ¢innosti jako je umistovani
staveb, odvodnovani pozemkd, téZba nerostnych surovin apod., mimo cinnosti pfipustné a
podminéné. Nepfipustné je zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni
(napfiklad mobilnich dom{, maringotek, karavan(, obytnych pfivés(), sklady, chaty, chalupy
apod.




Plechyzemedélsls Z

zemédélské vseobecné AU

Hlavni vyuziti

Intenzivni a extenzivni hospodareni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou ptdou nebo
¢innosti a zarizeni, které s timto hospodarenim souvisi.

Pfipustné vyuziti

PFipustné je provadét na téchto Uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou pddu),
zfizovat a provozovat na téchto Gzemich stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
na pozemcich parc. €. 255/1, 257/18, 256/1, 270 v k.U. Litvinovice v navaznosti na zastavéné
Uzemi a koridor dopravni infrastruktury stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, umist'ovat]
stavby pro zabezpeceni zemédélské cinnosti (seniky, pristfesky pro zvéf a chovana zvirata
formou lehkych pristfeskll, vceliny, sildzni jamy atd.), oploceni pastvin a obor, dostavby a
pfistavby malého rozsahu (tj. nardst o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich
trvalych staveb na vlastnim pozemku, zfizovani vodnich nadrzi a tokd, realizace USES, opatieni
pro udrZzeni vody v krajing, revitalizace tokd, zachyceni privalovych destd, protipovodnova a
protierozni opatfeni a dalsi opatfeni prispivajici k vyssi retenc¢ni schopnosti krajiny.

Podminéné pripustné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ apod. za podminky spinéni zakonnych
podminek.

Zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde ki
uceleni lesnich ploch a dale za podminky Ze se nebude jednat o plochu s I. a II. tfidou ochrany|
ZPF. Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky Zadnych hrubych
terénnich Uprav.

Nepripustné vyuziti

Nepripustné je zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pripustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad
mobilnich dom@, maringotek, karavan{, obytnych privés(), sklady, chaty, chalupy apod.
Nepripustné je narusovat organizaci a strukturu zemédélského pldniho fondu, porusovat
funk¢nost melioracnich opatfeni a staveb. V zaplavovych Uzemich je nepfipustna zména kultury
(napt. trvalého travniho porostu) na ornou ptdu.
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smiSené krajinné vSeobecné MU

Hlavni vyuziti

Vyuzivani prevazné k zeméedélskym ucellim, prispivaijici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v
Uzemi.

Pripustné vyuziti

Pripustné je provadét na téchto Uzemich zmény kultur (napf. na pastviny, louky, sady a plochy
lesni). Umozriuje se vysadba aleji a ochranné zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a
rybnikarské cinnosti (krmelce, posedy apod.). Na plochdch zafazenych mezi prvky USES je
pripustné souCasné vyuziti a vyuZiti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organismd a
prirozenou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam pfi bézném extensivnim
zemédélském nebo lesnickém hospodareni, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Pritom
nesmi dojit ke znemozné&ni navrhovaného vyuZiti a prirodni funkce prvké USES. Stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury. Na pozemku parc. ¢. 522/6 v k. U. Litvinovice je pfipustén
aredl pro sportovni lukostrelbu véetné staveb nezbytné nutnych pro provoz tohoto arealu.

Podminéné pripustné vyuziti

Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat zmény kultur (oplocenky, sklady krmiva u rybnikd,
mensi vodni plochy, zalesnéni, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, protipovodiiova a protierozni
opatreni, opatfeni ke zvyseni retence krajiny, nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu,
seniky, pristfesky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pristreskd, véeliny, pfistavby
malého rozsahu atd.) za podminky, Ze nenarusi zajmy chranéné zakonem o ochrané pfirody a
krajiny. Pokud budou zménami dotceny dalsi plochy, projektant projedna tyto zmény s dotéenym
organem, Odborem ochrany pfirody a krajiny Magistratu mésta Ceské Budé&jovice.

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ apod. za podminky splnéni zakonnych
podminek.

Umist'ovani staveb v systému USES je omezeno na pricné (nejkrat$i) prechody staveb dopravni
a technické infrastruktury. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a to pouze za
podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrli a narudeni funkénosti prvké USES.
Stavby prochézejici USES by mély byt uzplsobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro
organismy.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné jsou zmény zplsobu vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci USES,
jakékoliv zmény zplsobu vyufZiti, které by znemoznily nebo ohrozily zaloZeni chybéjicich ¢asti
prvkd USES, odvodriovani pozemk@, téba nerostnych surovin apod., mimo cinnosti
podminénych. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim,
pripustnym a podminéné ptipustnym vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni
(napriklad mobilnich domd, maringotek, karavan(l, obytnych pfivésl apod.), sklady, chaty,
chalupy apod.




Plochy hospodarské

. pozemky zemédélského pddniho fondu, napf. orna plda, zahrady, ovocné sady, louky,
pastviny

. stavby a zafizeni potfebna k zajiSt'ovani zemédélské vyroby, napf. polni zavlaha a zavlahové
vodni nadrZe, odvodnovaci ptikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pred zamokienim
nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi, protipovodiiova opatteni a dale vceliny, seniky,
pristresky pro hospodarska zvirata, ohradniky pastvin

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné prispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny.

. stavby a plochy pro produkci okrasnych a uzitkovych rostlinnych kultur (napt. trvalé drevinné
porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefd, travnich porostd, liniové sadovnické
porosty)

. pozemky staveb a zafizeni pro péstitelskou ¢innost, napf. konstrukce zavlah, souvisejici
oploceni

. stavby a zarizeni bezprostredné souvisejici s péci o prirodu a krajinu zejména s jeji ochranou
a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof

» dopravni a technicka infrastruktura

» doprovodna a izolacni zeler

Stavba pro bydleni — bydleni spravce nebo majitele za spinéni podminek, ze:
. pro tento Ucel bude vyuzita pouze stavba stavajici, nesmi se jednat o stavbu novou,

. stavajici stavba nebude pldorysné rozsifovana, vyjma rozsifeni o stavby a zafizeni potfebna
k zajiSt'ovani zemédélské vyroby.

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim.




9) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro

asanaci-pro-kterélze pravalcpezemkiim-a-stavbam-vyvlastnit

Ve spravnim Uzemi obce Litvinovice jsou vymezeny nasledujici verejné prospésné stavby a
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby — dopravni infrastruktury

kod popis verejné prospésna stavba

BI57 Koridor je vymezen pro realizaci: *  hlavni objekt stavby a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd (napft.
mostni objekty, destové usazovaci
nadrze, propustky, kfizovatky)

. stavby vyvolané (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, prelozky
inZzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodnovych opatieni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)

. stavby doprovodné (napt. pési stezky a
cyklostezky)

VD.57 . zkapacitnéni silnice 1/3,
- umisténi prelozky silnice

111/14322 pfi prichodu
zastavénym Uzemim obce
Litvinovice a v ndvaznosti na
néj (v trase silnice I/3 —
sidlisté Maj a trase silnice 1/3
— premosténi Vlitavy, ul.
Papirenska),

- umisténi novych kfizovatek
na silnice I/3 a kfizovatek
realizovanych v souvislosti s
vystavbou prelozky silnice
111/14322,

- vedeni nové cyklostezky
véetné premosténi Vitavy
propojuijici stavajici cyklotrasu
EV7 se stavaiici cyklotrasou
1092.

DIs Koridor dopravni infrastruktury « hlavni objekt stavby a k nému
VD.8 urceny pro umisténi prelozky nalezejicich souvisejicich objektd (napft.
silnice 111/14322. mostni objekty, destové usazovaci
nadrze, propustky, kfizovatky)
. stavby vyvolané (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, prelozky
inZzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodnovych opatieni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)
- stavby doprovodné (napr. pési stezky a

cyklostezky)
PBI16abIt:t Plochy dopravni infrastruktury - hlavni objekt stavby a k nému
VD.10 a ur¢ené pro umisténi nové naleZejicich souvisejicich objektl (nap.
VD.11 komunikace podél navrzenych mostni objekty, deStové usazovaci
protipovodnovych opatteni. nadrze, propustky, kfizovatky)

- stavby vyvolané (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, prelozky
inZenyrskych siti, polnich cest,




protipovodnovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

DIES Koridor dopravni infrastruktury hlavni objekt stavby a k nému
VD.58 uréeny pro umisténi nové nalezejicich souvisejicich objektd (napf.
komunikace napojujici letisté na mostni objekty, destové usazovaci
silnici I/3 a dale na prelozku nadrze, propustky, kfizovatky)
silnice I11/14322 a umisténi nové stavby vyvolané (napf. vyvolané
kfizovatky na silnici I/3. Upravy komunikaci, prelozky
inzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodnovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)
stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
DISS Koridor dopravni infrastruktury hlavni objekt stavby a k nému
VD.59 uréeny pro umisténi nové nalezejicich souvisejicich objektd (napf.
komunikace a rekonstrukce mostni objekty, deSt'ové usazovaci
stavajicich a dale pro umisténi nadrze, propustky, kfizovatky)
cyklostezky v pokracovani stavby vyvolané (napf. vyvolané
koridoru B4+ CNU. DI41, Upravy komunikaci, prelozky
cyklostezky napoijujici se v parku inzenyrskych siti, polnich cest,
Stromovka do stavajici cyklotrasy protipovodnovych opatfeni), bez nichz
¢. 1092. nelze stavbu hlavni realizovat)
stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
DI4d: Koridor pro umisténi cyklostezky hlavni objekt stavby a k nému
VD.41 napojujici se v parku Stromovka naleZejicich souvisejicich objektd (napf.
do stavaijici cyklotrasy ¢. 1092. mostni objekty, deSt'ové usazovaci
Do koridoru je kromé cyklostezky nadrze, propustky, kfizovatky)
mozné umistit i pési stezku. stavby vyvolané (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, prelozky
inzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodnovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)
stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
DI42 Koridor pro umisténi cyklostezky hlavni objekt stavby a k nému
VD.42 spojujici sidla Litvinovice a naleZejicich souvisejicich objektl (napf.

Sindlovy Dvory. Jedna se o
navazani na cyklostezku CNU.
DI41 B¥4+. Do koridoru je kromé
cyklostezky mozné umistit i pési
stezku.

mostni objekty, deStové usazovaci
nadrze, propustky, kfiZzovatky)

stavby vyvolané (napf. vyvolané
Upravy komunikaci, prelozky
inzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodnovych opatfeni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)

stavby doprovodné (napfr. pési stezky a
cyklostezky)




P17 Koridor pro umisténi nové - hlavni objekt stavby a k nému
VD.7 cyklostezky vCetné premosténi naleZejicich souvisejicich objektl (napt.
Vltavy propojujici stavajici mostni objekty, deStové usazovaci
cyklotrasu EV7 se stavajici nadrze, propustky, kfizovatky)
cyklotrasou 1092. Do koridoru je .  stavby vyvolané (napf. vyvolané
kromé cyklostezky mozné umistit Upravy komunikaci, prelozky
i pési stezku. inzenyrskych siti, polnich cest,
protipovodniovych opatieni), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat)
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
P15 Koridor dopravni infrastruktury . hlavni objekt stavby a k nému
VD.5 uréeny pro umisténi nové silnice v nalezejicich souvisejicich objektl (napfr.
prodlouzeni ulice Papirenské v mostni objekty, deStové usazovaci
Ceskych Budé&joviccich a vznik nadrze, propustky, kiizovatky)
nové kfizovatky se silnici I/3 - stavby vyvolané (napf. vyvolané Upravy
véetné nového premosténi rfeky komunikaci, prelozky inzenyrskych siti,
Vitavy. polnich cest, protipovodnovych

opatieni), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat)

. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

Verejné prospésné stavby a opatreni — technicka infrastruktury

kod popis verejné prospésna stavba
L Sindlovsky rybnik — Plocha pro -  hlavni objekt stavby a k nému néleZejicich
VT.1 Upravu Ceslové stény a souvisejicich objekt
VYbUdOVé'?" nového objektu, .  stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
oprava hraze. komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
T2 Litvinovicky potok — Plocha - hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
VT.2 pro obnovu koryta souvisejicich objekt
Litvinovického potoka. . stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inZenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napt. pési stezky a
cyklostezky)
H3 Horni Litvinovicky rybnik — - hlavni objekt stavby a k nému nalezejicich
VT.3 Plocha pro opravu a vyrovnani souvisejicich objektd

hraze, nové odpadni koryto,
pozerak, novy bezpecnostni
preliv véetné skluzu.

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inZzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat




stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

4 Plocha pro realizaci prilehu, - hlavni objekt stavby a k nému nalezZejicich
VT.4 retencni nadrze a umisténi souvisejicich objektd
odpadniho potrubi z nadrze. . stavby vyvolané (napt. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
5 Plocha pro realizaci prilehu, - hlavni objekt stavby a k nému nalezZejicich
VT.5 retencni nadrze a umisténi souvisejicich objektd
odpadniho potrubi. . stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
75 Plocha pro realizaci prilehu, -  hlavni objekt stavby a k nému naleZejicich
VT.6 retencni nadrze, umisténi souvisejicich objektd
odpadmvho POtrvUb' z nadrzea .  stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
prodlouzeni destove komunikaci nebo inZenyrskych siti, polnich cest),
kanalizace. bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
7 Plocha pro realizaci prilehu, - hlavni objekt stavby a k nému nalezZejicich
VT.7 retencni nadrze a umisténi souvisejicich objekt
odpadniho potrubi z nadrze. . stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)
TS Plocha pro realizaci prilehu, - hlavni objekt stavby a k nému naleZejicich
VT.8 retencni nadrze a umisténi souvisejicich objektd

odpadniho potrubi z nadrze.

stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. p&si stezky a
cyklostezky)
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Uzemni plan Litvinovice vymezuje nize uvedené plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch v
Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

STANOVENI PODMINEK PRO PORIZENI UZEMNICH STUDII

vrEes studie vycet podminky pro porizeni Gzemnich studii

plech ploch

fedanyeh fesenych

shudit studii

B2 Us.1 Z.16 . Uzemni studie musi Fedit uvedené zastavitelné plochy
VPN32 Z.40 soucasné v ramci jedné Uzemni studie.

VPZ32 Z.55 . Uzemni studie navrhne moznosti pFipojeni plochy B32

Z.16, resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na

.56 technickou infrastrukturu.

. Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy B32
Z.16, resp. jednotlivych stavebnich pozemk( na
dopravni infrastrukturu. Pro dopravni feSeni je nutné
respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole
~koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho
umistovani®.

«  Plati, Ze nové navrZzené komunikace musi byt napojeny
na kapacitné a normové vyhovujici komunikace,
pripadné musi byt navrzena takova opatteni, ktera
identifikované dopravni zavady odstrani.

. Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové
regulace a zakladni architektonické podminky (napf.
tvary a sklony stfech, pldorysy staveb).

. Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych
prostranstvi.




Us.2

Z.12
Z.14
Z.36

Uzemni studie musi fesit uvedené zastavitelné plochy
soucasné v ramci jedné Gzemni studie.

Uzemni studie navrhne moZnosti pfipojeni ploch B29
Z.12 a B38 Z.14, resp. jednotlivych stavebnich
pozemk{ na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne mozZnosti pfipojeni ploch B29
Z.12 a B38 Z.14, resp. jednotlivych stavebnich
pozemk{ na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni
feSeni je nutné respektovat a zohlednit podminky
uvedené v kapitole ,koncepce dopravni infrastruktury
a podminky jejiho umistovani®.

Plati, Zze nové navrzené komunikace musi byt napojeny
na kapacitné a normové vyhovuijici komunikace,
pfipadné musi byt navrZzena takova opatieni, ktera
identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.

Uzemni studie upFesni podrobné podminky prostorové
regulace (napf. stavebni Cary, vySkovou regulaci) a
zakladni architektonické podminky (napf. tvary a
sklony strech, pldorysy staveb).

Uzemni studie navrhne uliéni profil budoucich
komunikaci a jejich podrobné ¢lenéni.

Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych
prostranstvi.

Uzemni studie navrhne dle potfeby daldi verfejna
prostranstvi (napf. park, sportovisté).

US.3

Z.8

Z.9

Z.37
Z.38
Z.52
Z.53
Z.54

Uzemni studie musf fesit uvedené zastavitelné plochy
soucasné v ramci jedné Gzemni studie.

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni ploch B24
7.8 a B24 7.9, resp. jednotlivych stavebnich pozemkd
na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni ploch B24
7.8 a B24 7.9, resp. jednotlivych stavebnich pozemkd
na dopravni infrastrukturu. Pro dopravni fesSeni je
nutné respektovat a zohlednit podminky uvedené
v kapitole ,koncepce dopravni infrastruktury a
podminky jejiho umist'ovani*.

Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny
na kapacitné a normové vyhovuijici komunikace,
pfipadné musi byt navrZzena takova opatieni, ktera
identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie uptesni podrobné podminky prostorové
regulace a zakladni architektonické podminky (napf.
tvary a sklony stfech, plidorysy staveb).

Uzemni studie navrhne detailni vyuziti vefejnych
prostranstvi.




us.4

Z.10

Uzemni studie musf fesit uvedené zastavitelné plochy
soucasné v ramci jedné Uzemni studie.

Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy B26
Z.10, resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na
technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy B26
Z.10, resp. jednotlivych stavebnich pozemk na
dopravni infrastrukturu. Pro dopravni feseni je nutné
respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole
~koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho
umistovani®.

Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny
na kapacitné a normové vyhovuijici komunikace,
pripadné musi byt navrZena takova opatieni, ktera
identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.
Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové
regulace (napf. stavebni Cary, vysSkovou regulaci) a
zakladni architektonické podminky (napf. tvary a
sklony stfech, pldorysy staveb).

Uzemni studie navrhne uliéni profil budoucich
komunikaci a jejich podrobné ¢lenéni.

Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych
prostranstvi.

Uzemni studie navrhne dle potieby dalsi vefejna
prostranstvi (napf. park, sportovisté).

%33

US.5

Z.13
Z.41
2.57

Uzemni studie musi fesit uvedené zastavitelné plochy
soucCasné v ramci jedné Uzemni studie.

Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy B3
Z.13, resp. jednotlivych stavebnich pozemk{ na
technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy B3
Z.13, resp. jednotlivych stavebnich pozemk{ na
dopravni infrastrukturu. Pro dopravni feSeni je nutné
respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole
~koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho
umistovani®.

Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny
na kapacitné a normové vyhovujici komunikace,
pfipadné musi byt navrZena takova opatieni, ktera
identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové

regulace a zakladni architektonické podminky (napr.
tvary a sklony stfech, pldorysy staveb).




Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych
prostranstvi.

US.6 Z.6

Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy Z.6,
resp. jednotlivych stavebnich pozemk{ na technickou
infrastrukturu.

Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy Z.6,
resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na dopravni
infrastrukturu. Pro dopravni feSeni je nutné
respektovat a zohlednit podminky uvedené v kapitole
~koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho
umist'ovani®.

Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny
na kapacitné a normové vyhovujici komunikace,
pfipadné musi byt navrZzena takova opatreni, ktera
identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.

Uzemni studie upFesni podrobné podminky prostorové
regulace (napf. stavebni Cary, vyskovou regulaci) a
zakladni architektonické podminky (napf. tvary a
sklony strech, pldorysy staveb).

Uzemni studie navrhne uliéni profil budoucich
komunikaci a jejich podrobné ¢lenéni.

Uzemni studie navrhne detailni vyuZiti vefejnych
prostranstvi.

Uzemni studie navrhne dle potieby dalsi vefejna
prostranstvi (napf. park, sportoviste).

STANOVENI LHOT PRO VLOZENI DAT O STUDIICH DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI

CINNOSTI

Lhdta pro vlozeni dat o studiich do evidence Gzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 6 let od
nabyti Ucinnosti zmény ¢. 4 7 Gzemniho planu Litvinovice.



k) i) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzem| podmmeno vydamm regulacnlho planu v—rezsahu—pedle—pﬁlehy—é—

UP Litvinovice vymezuje plochu ©¥6 7.27, u které je uloZeno potizeni a vydani regula¢niho planu
(RP) (RP.1). Lhlta pro vydani regulacniho planu se stanovuje na 6 let od vydani zmény ¢. 7
Uzemniho planu Litvinovice.

Zadani regulacniho planu

pro plochu obc¢anského vybaveni OV6 fesené v k. G. Litvinovice

1. Vymezeni reSené uzemi:

Uzem| resene regulacnlm pIanem él—RPé—]e—vymezene—v—gfaﬂek&easﬂ—uP—hwlﬂe\ﬂee—Pleeha

s%avajret—zastavbu je stanoveno v rozsahu zastawtelne plochy Z. 27
2. Pezadavky—ha—vymezeni—pozemkii—a—jejich—wyuziti: Podrobné podminky pro

vymezeni a vyuziti pozemkii:

Regulacni plan v feSené plose bude stanovovat podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro
umisténi a prostorového usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro
ochranu hodnot a charakteru Gzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Pozemky
budou vymezeny jako plochy dopravni a technické infrastruktury v rozsahu mistni komunikace
a ploch obcanské vybavenosti. Pozemky budou vymezeny na zakladé katastralni mapy a v
pripadé potfeby budou geometricky zaméfeny do potfebné podrobnosti. Bude stanoveno
vedeni paterni komunikace obsluhuiici jednotlivé objekty v rdmci dnesniho polygonu, kdy tato
komunikace bude fazena do ploch dopravni infrastruktury.

3. PezZadaviey-na—umisténi-a-presterevé-uspeiadani-staveb: Podrobné podminky pro

umisténi a prostorové usporadani staveb:

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou stanoveny zdvazné podminky urcujici
funkcni vyuZiti pozemkd véetné vymezeni ploch vefejny prostranstvi dle § 7 vyhl. 501/2006
Sb. (pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy obcanského vybaveni se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?,
do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace): ploSné usporadani (maximalni plocha
zastavéni pozemku - zastavitelné Uzemi, vztazné body, stavebni ¢ara); prostorové usporadani
(podlaznost, vysku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha hfebe stfechy, gardzovani,
vzdalenosti a polohy staveb respektujici historické dominanty obce); architektonické
usporadani (vjezd a vstup do objektu). Soucasti feSeného Uzemi budou také plochy a trasy
technického a dopravniho vybaveni mimo vymezené hranice.

Prostorové usporadani bude respektovat stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti zpracované UP Litvinovice, které budou timto regulaénim planem upresnény
do méfitka 1 : 1000. V pfipadé€, Ze bude realizovana pouze Cast lokality, bude realizovana i
odpovidajici Umérna Cast verejného prostranstvi.

4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gizemi:

Pozadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany Uzemi v¢. FeSeni
podminek ochrany krajinného razu (tzn. budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max.
pldorysné obrysy staveb, ulicni ¢ary). Dale bude RP stanovena podminka napojeni na centralni




kanalizaci a vodovod, bude stanoven takovy zplsob vytapéni, aby nedoslo ke zhorSeni kvality
ovzdusi.

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot:

. pfi navrhovani urbanistické a hmotové struktury zohlednit charakter okolni zastavby
typické pro oblast priméstského prostredi;

.z hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zelen;

- nepfipustné jsou stavby zatézujici zivotni prostredi;

Ochrana pfirodnich zdrojt, ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF) a ochrana pozemkd
urcenych k plnéni funkci lesa(PUPFL):

. lokalita ©¥6 nevyvola specifickd feSeni regulacnim planem, protoZze je soucasti
vyhodnoceni UP Litvinovice.

Ochrana ovzdusi:

- regulacnim planem nebudou dotceny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni
stanovené podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Ochrana pred zvy$enou hygienickou zatéZi x

lokalita ©¥6, ktera je soustfedéna podél silnice I. tfidy a je zatizena hlukem, bude mozné
obcanské vybaveni za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude prekracovat
hygienické limity z hlediska hluku. V rdmci nasleduijicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto
pripadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatreni.

5. PezZadaviey-nafesSeni-vefejné—infrastrulctury: Podrobné podminky pro umisténi a

prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury:

Verejna infrastruktura bude FeSena v podrobnosti stareveré—piftohot—&—1H—wyhlasky—¢:
500/2006-Sh—pro—reguladni—plan—tedy—v—méHtku—1——1000: v souladu s platnymi pravnimi

predpisy. Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici jednotlivé objekty v ramci dresnike
poelygonu—ploeh-OY6 zastavitelné plochy Z.27, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch
dopravni infrastruktury. Déale budou stanoveny vodovodni fady v¢. pripojek jednotlivych
objektl, kanalizacni fady vC. pfipojek, bude stanoveno napojeni na elektrickou energii
prostiednictvim kabelového vedeni NN ze stdvajicich, pfip. nové vybudovanych trafostanic,
dalsi vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely, apod.).

PoZadavky na dopravu:

. Lokalita bude dopravné napojena z navrzené komunikace premosténi Vitavy a z mistni
komunikace (koridor CNU.DI2).

- Nové navrhované komunikace budou splfiovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich
predpisti (rozhledové poméry, Sitky komunikaci a chodnikdi, odvodnéni komunikaci,
zohlednit vyhlasku 398/2009 Sb., apod.)

. Parkovani, odstavna stani a garaze budou budovana na vlastnich pozemcich jako soucast
stavby (budou soucasti stavebniho povoleni).

. Lokalita musi byt projednana a odsouhlasena RSD CR.

Pozadavky na zasobovani vodou:

. Lokalita bude napojena na stavajici systém obce vodovodnimi fady vcetné pripojek na
jednotlivé stavebni parcely. V pripadé nevyhovuijici kapacity zasobovani pitnou vodou
musi byt navrzena takova opatfeni, ktera povedou k zajisténi jejiho dostatec¢ného
mnozstvi.



Pozadavky na odkanalizovani:

. Lokalita bude feSena oddilnou kanalizaci vCetné pripojek od navrZenych objektd s
napojenim na stavajici kanalizacni systém.

« 'V RP bude navrzen zplsob likvidace (odvedeni) destovych vod z reSeného Uzemi -
likvidace odpadnich vod v Uzemi je upfednostnéno vyudsténi dest'ovych vod do recipientu
(feka Vltava).




1) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v
tuzemi podminéno planovaci smlouvou

V zastavitelnych plochach Z.16, Z.6, Z.13, Z.27 a koridoru CNU.DI8 (pfesny rozsah je definovan
ve vykrese zakladniho clenéni plochami oznacenymi indexy PS.1, PS.2, PS.3, PS.4, PS.5) je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno planovaci smlouvou.

|Zakladni obsah a podminky planovacich smluv PS.1, PS.2, PS.3, PS.4, PS.5

Planovaci smlouva bude obsahovat zejména:

1. Ustanoveni o soucinnosti stavebnika a obce k uskute¢néni zameéru — realizaci vystavby
v zastavitelné ploSe nebo koridoru.



2. Zavazek obec, ze po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich
fizenich tykajicich se povoleni zaméru — realizaci vystavby v zastavitelné plose nebo
koridoru uplatfiovat navrhy, vyjadreni a opravné prostredky, které by byly v rozporu s
obsahem uzaviené planovaci smlouvy.

3. Zavazek stavebnika k vystavbé verejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatieni
vyvolanych zamérem realizace vystavby.

4. Zavazek stavebnika k prevzeti nakladd na vystavbu verejné infrastruktury nebo jinych
staveb nebo opatieni vyvolanych zamérem realizace vystavby nebo podminujici vystavbu.

5. Zavazek stavebnika k Ucasti na narovnani majetkovych vztahd v Gzemi dotéeném zamérem
realizaci vystavby.

|Lh|‘.’|ta pro uzavieni planovaci smlouvy

Lhdta pro uzavreni planovaci smlouvy se stanovuje na 6 let od nabyti G¢innosti zmény €. 7
Uzemniho planu Litvinovice.



